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Innovative Lésungen fir die Inmobilienwirtschaft

REAL ESTATE ARENA

VON DER IDEE BIS ZUR
WERTSCHOPFUNG.
MIT UNS ENTWICKELN
SIE ZUKUNFT.

Die Delta Immobilien Gruppe begleitet Sie entlang der
ganzheitlichen Planung und Umsetzung von Wohn- und
Cewerbeimmobilien von der Projektentwicklung Uber die
ESG-gerechte Realisierung bis hin zur professionellen
Vermarktung und nachhaltigen Verwaltung.

Besuchen Sie uns am Stand D86
Messekontakt: 0163 756 07 52 U[l:l-“ |MM UBlll[N
www.deltaimmobilien.de
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Real Estate Arena

EDITORIAL

ie stemmen wir

die Bavaufgaben,
die vor uns stehen? Wie
schaffen wir schnell
guten Wohnraum, der
trotzdem bezahlbarist? Wie vereinen wir die
Anforderungen an Qualitat und Baukultur
mit denen des Klimaschutzes und der 6ko-
logischen Verantwortung? Wie bauen wir die
Stadte so um, dass die realen Mobilitatsbe-
dirfnisse der Menschen befriedigt werden,
ohne dass wir dabei Raubbau an Rohstoffen
und unserer Gesundheit betreiben?

Bei den Aufgabenstellungen haben wir
schon lange kein Erkenntnisproblem mehr.
Bei der Umsetzung aber hapert es. Die lah-
mende Konjunktur macht das Finden von
Lésungen noch schwieriger, dabei erfordert
gerade sie jetzt besondere Anstrengungen.
Aber alle haben das Gefihl, dass die De-
batten festgefahren sind. Die einen bekla-
gen burokratische Vorgaben - die Ubrigens
nicht nur von der Politik kommen, sondern
gern auch von den Verbanden und Lobby-
gruppen. Die anderen argern sich Gber lan-
ge Planungsprozesse. Die dritten monieren
fehlende Digitalisierung, die vierten dchzen
unter den steigenden Preisen, die finften
unter Fachkraftemangel.

Genau deshalb ist es so wichtig, mitei-
nander ins Gesprach zu kommen und ge-
meinsam Lésungen zu entwickeln. Und ge-
nau deshalb ist die mittlerweile vierte Real
Estate Arena derrichtige Ort, uminnovative
Ideen zu entwickeln, unkonventionelle Wege
einzuschlagen, verschiedene Denkkulturen
zu vereinen. Das alles geht am besten ge-
meinsam, im Austausch, face to face.

In dieser Beilage greifen wir die Themen
auf, Uber die wahrend der Real Estate Arena
gesprochen wird. Vom Gewerbeflachenre-
cycling Uber den Umgang mit ESG-Kriterien
bis zum digitalen Bavantrag: Es wird Zeit,
Themenanzupacken. Wer mitgestalten will,
ist dabei am 14. und 15. Mai auf dem Messe-
gelande in Hannover.

Conrad von Meding

Sehr geehrte
Damen und Herren,
liebe Besucherinnen
und Besucher der
Real Estate Arena,

Besuchen Sie unseren Stand auf
der Real Estate Arena 2025.
Halle 4 — Stand E48

BAUM Unternehmensgruppe
Adenauerallee 6
30175 Hannover

Tel. +49 (0) 511 288 10-0
info@baum-gruppe.com

SAUM

UNTERNEHMENSGRUPPE

Weitere Informationen finden
Sie auf unserer Website

www.baum-gruppe.com E
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ShinoPhotography

die Real Estate Arena hat sich als lebendige Plattform der Immo-
bilienwirtschaft etabliert. Hier treffen sich die Macherinnen und
Macher der Branche, um Uber die zentralen Fragen rund ums Pla-
nen, Bauen, Wohnen und Entwickeln zu sprechen - offen, praxis-
nah und l6sungsorientiert.

Gerade in diesen bewegten Zeiten brauchen wir solche Orte des
Austauschs. Denn die Herausforderungen sind groB3: Der Druck auf
den Wohnungsmarkt wéchst, gleichzeitig verdndern sich Bedarfe
in Innenstéddten und Gewerbegebieten. Klimaneutralitat, Digita-
lisierung, Ressourcenschonung und Fachkraftesicherung missen
heute mitgedacht werden - in jedem Projekt, in jeder Strategie.
Was es jetzt braucht, ist Mut zur Verdanderung, Vertrauen in ge-
meinsame Verantwortung — und vor allem: Dialog. Die Real
Estate Arena bietet genau diesen Raum. Sie bringt die richtigen
Menschen zusammen: Kommunen und Projektentwickler, Wirt-
schaft und Politik, Planer und Investoren. Das macht sie zu einem
echten Treiber fUr Innovation und Fortschritt — in Niedersachsen
und weit dartber hinaus.

Besonders beeindruckend ist die Dynamik, mit der sich diese Mes-
se entwickelt hat: Innerhalb kurzer Zeit ist sie zum relevanten
Treffpunkt fur alle geworden, die unsere gebaute Zukunft aktiv
gestalten wollen. Sie zeigt: Verdnderung beginnt nicht nurin den
groBen Metropolen, sondern oft in der starken Region — mit en-
gagierten Akteurinnen und Akteuren, die bereit sind, Verantwor-
tung zu Ubernehmen. Ich danke allen, die diese Messe mit Leben
fillen und wiinsche lhnen zwei erfolgreiche Tage voller Impulse,
Kontakte und Ideen.

lhr Olaf Lies
Niedersachsischer Minister fur Wirtschaft,
Verkehr, Bauen und Digitalisierung
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Immobilienmesse
und Zukunftskonferenz

Zum ersten Mal belegt die Real Estate Arena zwei Hallen und bietet Besuchern

vielfaltige Moglichkeiten zum Austausch in herausfordernden Zeiten

VON CHRISTIAN BAULIG

ie Real Estate Arena, die am 14. und 15. Mai
D auf dem Messegeldnde stattfindet, stéBt in
neue Dimensionen vor: Neben der Halle 4,
wo sich gut 400 Aussteller aus der Immobilien-
branche prasentieren, bespielen die Organisatoren
diesmal auch die Halle 3, wo mit der REAL Future
Conference ein neues Forum zum Wissensaus-
tausch geschaffen wurde mit Bihnenprogramm,
Paneldiskussionen, Keynotes und Mitmachforma-
ten wie Fishbowls, Masterclasses oder Workshops.
Zum vierten Mal kommen Immobilien-Fach-
leute in Hannover zusammen, um Gber die drén-
genden Themen der Branche zu diskutieren — von
der Digitalisierung Uber die nachhaltige Stadtent-
wicklung bis hin zu neuen Geschéaftsmodellen. ,,Wir
wollen einen Impuls dafir geben, dass die Branche
nach vorne schaut und ihre wirtschaftliche Kraft
entfaltet”, sagt Hartwig von SaB, Leiter Neue Mes-
sen und Events bei der Deutschen Messe.

Hochkarétige Gesprache und ,,Funny Pitches“
Die parallel stattfindende REAL Future Conferen-
ce erweitert das Spektrum um Aspekte wie Kreis-
laufwirtschaft, Dekarbonisierung oder smarte
Stadte und Gemeinden. ,,Gemeinsam schaffen wir
die Grundlage fir eine gebaute Welt, die zukunfts-
fahig, nachhaltig, wirtschaftlich und lebenswert
bleibt“, sagt Sarah Schlesinger, CEO von Black-
print, dem Partner und Organisator der Konferenz.

Auf der Hauptbihne, der Area Vision Stage, pra-
sentieren hochkaréatige Gaste ihre Vorstellungen
von einer zukunftsorientieren Immobilienwirt-
schaft. So diskutieren am Eréffnungstag Aygil Oz-
kan vom Zentralen Immobilien Ausschuss (ZIA)
und Tillmann Prinz von der Bundesarchitekten-
kammer mit Sarah Schlesinger Uber neue Ansat-
ze beim Bauen.

Innovationen, neue Geschadftsmodelle und
Trends werden auf der Future Success Stage pra-
sentiert. So geht es in einem Panel am 14. Mai mit

Ingeborg Esser (6dW), Matthias Herter (Meravis)
und Frank Seeger (DHU Hamburg) darum, wie es
auch in einem schwierigen Marktumfeld gelingen
kann, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Zum
Abschluss der Real Estate Arena findet am 15. Mai
eine groBe Netzwerkparty statt mit Live-Musik und
»Funny Pitches", bei denen sich Teilnehmerinnen
und Teilnehmer besonders kreativ prasentieren.

Seit ihrer Premiere 2022 hat sich die Real Estate
Arena als Plattform etabliert, die auf die mittel-
standische Immobilien- und Baubranche sowie
GroBstadte jenseits der Metropolen konzentriert.
Sie ist an beiden Veranstaltungstagen von 9 bis
18 Uhr geodffnet. Das Tagesticket kostet 259 Euro
(ermaBigt 79 Euro u.a. fir Auszubildende, Studie-
rende sowie Seniorinnen und Senioren ab 65 Jahre),
das Dauerticket 349 Euro (fur Behorden 79 Euro).
Das zusdtzliche Premium Ticket fir 189 Euro bietet
Zugang zur Premium Lounge und zur Teilnahme an
zwei exklusiven Networking-Formaten.

H Tickets sind ausschlieBlich online erhdltlich
unter www.real-estate-arena.com

(O ResiEstatePilot
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WOHN DICH GLUCKLICH!

Das Iris-Runge-Quartier, der griine Bogen und das
Limmerquartier bieten hochste Lebensqualitat fur alle
Generationen. Finde mit uns dein Traumdomizil!

www.meravis.de/neubauprojekte

MIETEN

MIETEN UND
KAUFEN

_Am
grunen
Bogen

Rundum Zuhause

Finde dein Zuhause mit meravis - mensch. raum. vision

MIETEN

Limmer
quartler

Mittendrin Zuhause

[ meravis

Immobiliengruppe



4 Real Estate Arena

Laurence Chaperon

JSNohnraum muss
erschwinglich sein,
damit Deutschland
vorankommt*

Die Pldne der neuen Berliner Koalition zur
Wohnungsbaupolitik kommen der Immobilien-
wirtschaft groBtenteils zupass. Die Verlangerung
der Mietpreisbremse hélt Aygil Ozkan vom
Branchenverband ZIA jedoch fur kontraproduktiv

Frau Gzkan, ist die Investitions-,
Steuerentlastungs-und Ent-
birokratisierungsoffensive,

die CDU/CSU und SPD inihrem
Koalitionsvertrag beschlossen
haben, der Stimmungsaufheller,
auf den die Immobilienbranche
gewartet hat?

Ich finde die Signale ermutigend.
Die MaBnahmen sind Uberfallig
und missen zigig kommen. Da-
bei unterstitzen wir die Regie-
rungskoalition gerne. Fir beson-
ders positiv halten wir es, dass es
weiterhin ein eigenstandiges Bau-
ministerium geben wird. Das zeigt,
dass die kinftige Bundesregierung
die Themen Bauen und Wohnen
als besonders wichtig erachtet.

Welche Segmente der
Immobilienwirtschaft werden
von den geplanten MaBnahmen
besonders profitieren?

Zundachst einmal der Wohnungs-
bau. Dort gilt es eine riesige Licke
zu schlieBen: Im Moment taxie-
ren wir sie auf 600.000 Einheiten,
und wenn wir nichts tun, wird sie
bis 2027 auf 830.000 Wohnungen
ansteigen. Die Beschleunigung von
Planungs- und Baugenehmigungs-
prozessen wird aber auch Biros,
Einzelhandel, Gastronomie und
Hotellerie positiv beeinflussen.
Wenn etwa die Nutzung von Buil-
ding Information Modeling ver-
pflichtend wird...

... alsodie Vernetzung von
Planung, Bau und Bewirtschaf-
tung von Gebduden mittels
Software...

..dann kommt das allen Bereichen
zugute. Das gilt vor allem in ge-
mischt genutzten Quartieren.

Die Koalition will dem Geb&ude-
typ E zum Durchbruch ver-
helfen, dessen einfacherer Stan-
dard Wohnen preiswerter ma-
chensoll. Bislang verhindern un-
terschiedliche Bauvorschriften

der Bundeslander eine fldchen-
deckende Umsetzung. Lasst
sichdas schnell andern?

Das denken wir schon. Wir waren
uns mit dem Bauministerium zu-
letzt darin einig, dass Baustan-
dards vereinfacht werden mis-
sen. Die Ampelkoalition hatte bloB
nicht mehr die Kraft und die Zeit,
das auf die StraBBe zu bringen. Jetzt
muissen wir eine verlassliche recht-
liche Grundlage schaffen, um den
Gebdudetyp E mit Blick auf die
technischen  Baubestimmungen
der Lander abzusichern. Fir uns ist
wichtig, dass man von den aner-
kannten Regeln der Technik abwei-
chen kann, ohne dass dies auto-
matisch als Mangel gilt. Dazu sind
die Lander auch bereit, wie man in
Hamburg und Schleswig-Holstein
sieht, wo man mit eigenen Stan-
dards vorweggegangen ist.

Was bringt aus lhrer Sicht

der Wegfall des umstrittenen
Heizungsgesetzes?

Eine Uberarbeitung des Geb&ude-
energiegesetzes, auf das Sie sich
beziehen, bietet eine Chance, das
Thema Heizen endlich technolo-
gieoffen anzugehen. Wichtig st fur
unsere Mitglieder, dass es weniger
Detailvorgaben und komplizier-
te Nachweispflichten gibt. Zudem
brauchen wir realistische Fristen.
FUr die Immobilienbranche ist Pla-
nungssicherheit wichtig.

Dariiber, wie die Bauneben-
kosten reduziert werden
kénnten, halten sich CDU/CSU
und SPD indes bedeckt. Eine
Absenkung der Grunderwerb-
steuer etwa wird im Vertrag

nicht thematisiert.

Leider. Dabei ist die Grunderwerb-
steuer ein erheblicher Kostenbe-
standteil beim Kauf einer Immobi-
lie. 37 Prozent der Ausgaben fallen
heute dem Staat zu. Da werden
wir dranbleiben ebenso wie an ei-
ner Reduzierung der Umsatzsteu-

Aygil Ozkanist Hauptgeschéftsfihrerin des Zentralen Immobilien Ausschusses (ZIA), dem Spitzenverband
der Immobilienwirtschaft. Von April 2010 bis Februar 2013 war die CDU-Politikerin Ministerin fir Soziales,
Frauen, Familie, Gesundheit, Bau und Integration in Niedersachsen.

er beim Wohnungsbau, wie wir sie
aus Nachbarldndern kennen. Wir
hétten uns gewiinscht, dass man
diesem Thema mehr Raum zu-
billigt — wenn nicht gebaut wird,
flieBt schlieBlich auch keine Steu-
er. Aber wenn alles unter Finanzie-
rungsvorbehalt steht, wie uns die
Koalitiondre signalisieren, dann
sehen wir die Chance, dass diese
Tirnoch nicht zuiist.

Halten Sie die Art der steuer-
lichen Forderung von Neu-

und Umbauten, die in Aussicht
gestellt wird, fir sinnvoll?

Ja, und zwar sowohl die Forde-
rung des energetisch nachhalti-
gen Neubaus von Wohnraum als
auch die der Sanierung von Be-
standsgebduden. Eine Umgestal-
tung der Férderung konnte auch
dazu beitragen, den sogenannten
Bauuberhang abzubauen: Damit
genehmigte Projekte, die derzeit
brachliegen, umgesetzt werden,
ware es hilfreich, wenn beispiels-
weise statt des KfW-40-Standards
nunmehr der KfW-55-Standard fur
eine Forderung akzeptiert wirde.

Im Koalitionsvertragist dieum-
strittene Mietpreisbremse fort-
geschrieben. Ist dieses Konst-
rukt wirklich so schadlich, wie
von vielen Branchenexperten be-
hauptet?

Wohnraum muss erschwinglich
sein, damit Deutschland voran-
kommt. SchlieBlich wollen wir er-
reichen, dass Menschen ihren Ar-
beitsplatz auch mal wechseln und

in eine andere Stadt ziehen kon-
nen. Viele Unternehmen kriegen
heute keine Leute, weil diese im
neuen Wohnort keine bezahlba-
re Wohnung finden. Die Mietpreis-
bremse in der bisherigen Form,
hat ihr Ziel verfehlt. Sie ist sogar
kontraproduktiv, weil Menschen,
deren Miete sozusagen eingefro-
ren wurde, sich raumlich nicht ver-
andern. Sie ist zugleich wenig sozi-
al, da auch gutverdienende Mieter
davon profitieren.

Wie lieBen sich die negativen
Auswirkung begrenzen?

Wir brauchen Leitplanken. Kom-
munen missen zum Beispiel
aufzeigen, warum sie einen an-
gespannten Wohnungsmarkt aus-
gerufen haben und was sie tun, um
das Problem zu lésen: zum Bei-
spiel, wie viele Baugenehmigun-
gen sie erteilen oder wie viel Bau-
land sie ausweisen. Das muss
parallel kommen, sonst droht der
Politik eine erneute Schlappe vor
dem Bundesverfassungsgericht.
Wirkonnen ein Instrument, das nur
fir eine Ubergangszeit gedacht
war, nicht beliebig verlangern. Am
Ende bringt es jedoch mehr, den
Hebel auf der Angebotsseite anzu-
setzen, um den Mietanstieg in den
Griff zu bekommen.

Der Anstieg der Bauzinsen seit
Jahresanfang macht das nicht
leichter. Mit der Ankiindigung
des 500 Milliarden Euro
schweren Infrastrukturpakets
haben sich Kredite erheblich

verteuert. Macht das die
Bemiihungen, mehrund
ginstiger zu bauen, zunichte?
Inden letzten Wochen sind die Zin-
sen zum Glick etwas herunterge-
kommen, auch weil sich die Stim-
mung in der Wirtschaft wieder
aufgehellt hat. Grundsatzlich fin-
den wir das angekindigte Paket
gut, denn wir haben groBen Nach-
holbedarf bei der Modernisierung
unserer Infrastruktur. Ein funkti-
onsfahiger offentlicher Nahver-
kehr, Rechenzentren oder Lade-
punkte sind schlieBlich wichtig fur
die Standortattraktivitat.

Die Vielzahl an GroBprojekten
erhoht jedoch die Knappheit an
Baufachkréften und Material und
erhdht somit die Kosten etwa
beim Wohnungsbau. Besorgt
Siedas nicht?

Das kann passieren, im Moment
sehen wir da allerdings keine gro-
Be Gefahr, denn die Auftrdge oder
Ausschreibungen missen ja erst
mal zu Baustellen werden. Die
Vergangenheit zeigt, dass der
Wohnungsneubau schneller an-
gekurbelt werden kann als gro-
Be Infrastrukturprojekte wie Bri-
cken, StraBen oder Schienenwege.
Wir brauchen jedoch ein hoheres
Tempo in der Verwaltung. Wir soll-
ten bei den Investitionen nicht nur
an Steine und Stahl denken, son-
dern auch an digitale Anwendun-
gen und die Menschen, die damit
umgehen sollen.

INTERVIEW: Christian Baulig



Logistik und Light-Industrial im Blick:

Solide Basis trotz Gegenwind

Niedersachsen bleibt laut einer Analyse von Engel & Vélkers
Commercial ein attraktiver Standort fir gewerbliche Immobilien

ie aktuellen Entwicklungen
D der letzten Monate machen

sich auch auf dem gewerb-
lichen Immobilienmarkt in Nieder-
sachsen bemerkbar. Doch trotz wirt-
schaftlicher Unsicherheiten in weiten
Teilen der Industrie zeigt sich dieser
erstaunlich robust. Vor allem Logis-
tikflachen und kleinere Produktions-
immobilien bleiben bei den Investoren
gefragt, angetrieben durch den Aus-
bau regionaler Lieferketten und die
wachsende Bedeutung nachhaltiger
Standorte.

»Im Vergleich zu anderen Bundeslan-
dern hat Niedersachsen deutlich an At-
traktivitat gewonnen*, sagt Gerrit Ston-
ner, Spartenleitung Industrie bei Engel
& Volkers Commercial in Hannover. ,Im
Bereich der BAB 7 und im Umfeld von
Stadten wie Hannover, Braunschweig
oder Osnabriick beobachten wir eine
stabile Nachfrage nach modernen Lo-
gistik- und Light-Industrial-Flachen.”

Ein wesentlicher Treiber: Nieder-
sachsen punktet mit guter Infra-
struktur, vergleichsweise gunstigen
Grundstuckspreisen und einer aktiven
Wirtschaftsforderung. Gleichzeitig stei-
gen aber auch die Anforderungen an
Nachhaltigkeit und Energieeffizienz.

»Neubauten mit PV-Anlage, Warme-
pumpe und guter DaAmmung sind so-
wohl bei Nutzern als auch Investoren
erste Wahl“, betont Stonner. ,,Ohne Sa-
nierung tun sich alte Besténde schwer
und sind kaum noch vermarktbar.”

Im &@ndlichen Raum, etwa in der Re-
gion Weser-Ems oder im stdlichen Nie-
dersachsen, liegt die Herausforde-
rung eher in der Nachnutzung ehemals
gewerblich genutzter Flachen. Hier
braucht es laut Experten gezielte For-
derungen und flexible Nutzungskon-
zepte, um brachliegende Areale wieder-
zubeleben.

Trotz ricklaufiger Transaktionszah-
len im ersten Quartal 2025 zeigt sich

der Markt insgesamt resilient. Christian
Palis und Steffen Schroth, Geschafts-
fohrer bei Engel & Volkers Commercial
Hannover sind sich einig: ,Vieles spricht
dafir, dass Niedersachsen mittelfristig
zu den Gewinnern einer sich wandeln-
den Industrielandschaft gehoren kénn-
te —vor allem, wenn Nachhaltigkeit und
regionale Stdrke zusammengedacht
werden.”

M Fir weitere Informationen
stellt Engel & Volkers Commercial
seine aktuellen Marktberichte
kostenfrei zur Verfigung:

.\_é, Christian Palis,
(~ *R? ' Geschaftsfuhrer
~3
Lo e v
———
P y Steffen Schroth,
-\.-w ' Geschéftsfhrer
Gerrit Sténner,

Leitung Industrie

Engel & Volkers (3)

1

Biiro- & Industrieliegenschaft in Gottingen
Gesamtflache: ca. 17.297 m?
Grundstiicksflache: ca. 33.055 m?
Kaufpreis: gegen Gebot

ENGEL&VOLKERS

Bremen | Gottingen | Hannover | Hildesheim | Kassel

Aktuell bei uns in der Vermarktung!

COMMERCIAL

Industrie- & Logistikhalle in Hildesheim

Gesamtflache: ca. 42.167 m?

Grundstiicksflache: ca. 67.791 m?

Monatsnettokaltmiete pro m?:ab 7,20 €
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Kontaktieren Sie jetzt unser Team Industrie- & Projektvermarktung < +49(0)51113 22 37 00
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Logistikneubau am Expo-Gelande
Gesamtflache: ca. 24.400 m?
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Neustart auf Altflachen

Auf der Suche nach Wohn- und Gewerbeflachen entdecken die Stadte ihre Industriebrachen neu. Im
besten Fall entstehen prosperierende Quartiere, die Strahlkraft Uber ihre Grenzen hinaus entwickeln.
Doch der Aufwand ist hoch. Worauf es dabei ankommt, zeigen zwei Projekte in Hannover

VON ALEXANDER NORTRUP

entstandenen Quartier, da ist praktisch

alles im Rundumblick zu sehen, was die
Wasserstadt Limmer ausmacht: vorn begrin-
te Balkone der jingst eingezogenen Mieter in
Mehrfamilienhdusern aus Backstein. Im Erd-
geschoss Ladenlokale, die auf erste Nutzer
warten. Im Ricken der frisch eréffnete Rewe-
Markt. Und links der 2016 sanierte ikonische
Conti-Wasserturm als Zeuge der industriel-
len Nutzung Gelédndes mit seinen gigantischen
260.000 Quadratmetern.

E s gibt diese StraBenecke mitten im neu

I“ll.i'. PR ECe

Mebhr als 100 Jahre lang hat Continental hier
Reifen produziert. Jetzt surren Lastenrdder und
Familienautos Uber die frisch gepflasterten
StraBen. Knapp 1000 Menschen leben inzwi-
schen auf dem Geldnde in unmittelbarer Innen-
stadtnahe. Der 2019 begonnene erste Bauab-
schnitt ist abgeschlossen. Zwei weitere werden
in den nachsten gut zehn Jahren folgen, bis hier
irgendwann 3500 Menschen wohnen.

Was in Hannover passiert, lasst sich derzeit
an vielen Orten in Deutschland beobachten:
Auf der Suche nach Wohnraum und Gewerbe-
flachen entdecken die Stadte ihre Industrie-
und Verkehrsbrachen neu. Hier ist es die frihe-

re Reifenfabrik, dort ein ehemaliges Bergwerk,
eine alte Molkerei oder ein Guterbahnhof, auf
dem schon seit Jahren kein Zug mehr rollt.

Das Potenzial dieser oft zentrumsnah gele-
genen, aber wenig ansehnlichen Flachen ist ge-
waltig. Wenn es gut lduft, verwandeln sie sich
von verrufenen Ecken in belebte Quartiere, die
Strahlkraft Gber ihre Grenzen hinaus entwickeln
und auch benachbarte Bezirke aufwerten. Die
Stadte schaffen so Wohnraum, der das Miet-
preisniveau drickt, und ziehen zugleich Unter-
nehmen an, die Gewerbesteuern zahlen. Stadt-
planer bezeichnen eine solche Umnutzung von
Flachen als Konversion. Deutsche Brownfield,
ein Branchenverband fir das Recycling von
Brachflachen, geht von bundesweit 150.000
Hektar aus, die sich auf diese Weise neu er-
schlieBen lassen — das entspricht fast der sie-
beneinhalbfachen Flache Hannovers.

Im Untergrund liegen
oft industrielle Altlasten
Doch so lohnend das Ziel, so weit ist oft der
Weg dorthin. Denn Konversionen brauchen
Zeit, schon weil Investoren Anwohner und Be-
hérden einbinden missen. In der Wasserstadt
Limmer vergingen vom Kauf des Geldndes bis
zum Einzug der ersten Bewohner mehr als 20
Jahre. ,,Die Abstimmung mit der Stadt und an-
deren ist bei einem Projekt solcher Dimensi-
onen eine sehr umféngliche Angelegenheit”,
sagt Projektleiter Oliver Matziol von der Bau-
firma Papenburg. Sie hat das Geldnde gekauft,
entwickelt und saniert; jetzt vermarktet sie die
eigenen Bauten.

Was den Prozess in die Lénge zog, ist gera-
dezu ein Klassiker bei der Umwandlung von In-

Um stadtebaulich
weiterzukommen,
sind solche
Konversionsprojekte
ein wichtiger Hebel.

Dilek Ruf, Architektin

im Boden alle Farben des Regenbogens gefun-
den”, sagt Matziol. ,Das ist alles fur Millionen-
betrdge saniert worden: alter Boden abgetra-
gen, neuer Boden aufgebracht.”

Auch die geplantee Sanierung der bekann-
ten Produktionshallen am Wasser bremste das
Projekt aus. Nach Jahren der denkmalrechtli-
chen Prifung stufte das Landesgesundheit-
samt 2023 die Belastung der Gebaude durch
krebserregende Stoffe als zu hoch ein. Der nun
anstehende Abriss bedingt ebenfalls eine auf-
wendige Planung. Der Neubau an gleicher Stel-
le machte einen Architektenwettbewerb notig,
dessen Siegerim November 2024 gekUrt wurde.

Doch der Aufwand lohnt sich, sagen Stadt-

dustrieflachen: Die Altlasten auf dem ehemali-
gen Conti-Gelande waren erheblich. ,,Wir haben

Wasserstadt Limmer: 20 Jahre hat es gedauert, bis in der die ersten Bewohner
einziehen konnten. Altlasten im Untergrund erschwerten das Projekt. oliver Matziol

planer. ,Um 6kologisch und stadtebaulich wei-
terzukommen, sind solche Konversionsprojekte
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ein entscheidender Hebel®, sagt die Architektin
Dilek Ruf, die den Wettbewerb betreut hat. Ein
Vorteil der ErschlieBung innerstddtischer Bra-
chen sei, dass vorhandene Infrastruktur wie
Schulen oder Kindergéarten genutzt und sinn-
voll erganzt werden kdnne. Es musse nicht al-
les neu entstehen. Die Interessen von Behor-
den, Anwohnern und Investor auszutarieren sei
zwar anstrengend, so Ruf: ,Aber auf diese Wei-
se kann man auch ein Stick weit das Gedacht-
nis der Stadt bewahren.”

Beschleunigen lasst sich der Prozess kaum,
meint Tim Rieniets, Professor am Institut fir

Entdecken Sie Hannovers ausgezeichneten

Unternehmer-
park ,,Altes
Stahlwerk*:
Der erste
Bauabschnitt
steht. Die ver-
bliebenen Bra-
chen werdenin
den nachsten
Jahren bebaut.

Aurelis, Alexander
Nortrup

150.000

Hektar

Brachflachen, die friher
fOr Industrie, Verkehr oder
Militar genutzt wurden,
stehen bundesweit zur
Verfigung.

Immobilienmakler und -verwalter!

HAUS & GRUNDEIGENTUM betreut Gber 14.000 Immobilieneinheiten

I n und um Hannover ist das Thema Immaobilien mit
einem Namen eng verbunden: HAUS & GRUND-
EIGENTUM Service. Das hat gute Grinde: Wir verwal-
ten einen Bestand von Uber 14.000 Immobilieneinhei-
ten mit erstklassigen Referenzen und einem fachlich
herausragenden Team.

Als einem der renommiertesten Immobilienmakler
in der Landeshauptstadt Hannover sowie der gesam-
ten Region vertraut man uns zudem die wertvollsten
privaten Immobilien zum Verkauf und zur Vermietung
an. Wir bewerten und verkaufen lhre Eigentumswoh-
nungen, Ein- und Zweifamilienhduser, Wohn- und
Geschaftshduser, Mehrfamilienhduser und Baugrund-
sticke in unserer Landeshauptstadt und der gesam-
ten Region Hannover.

Und wir helfen lhnen gern bei der besten Finan-
zierung. In allen Preislagen. Fir alle Lebenslagen. Wir
bieten einenindividuell zugeschnittenen Vermietungs-
service fur lhr Wohnobjekt — inklusive Bonitatsprifung,
Anfertigung des Mietvertrags und Ubergabe.

H Kennen wir uns auch schon? Wir freuen uns auf
Ihren Besuch an unserem Stand F90 in Halle 4.
Weitere Informationen unter: hug.immo

] \§

Entwerfen und Stadtebau (IES) der Leibniz
Universitat Hannover. Bis in einem neuen Quar-
tier gewachsene Strukturen entstanden sind,
konnten zehn oder 20 Jahre vergehen. Als For-
scher ziehe er die innenstadtnahe Entwick-
lung und Verdichtung unbedingt dem Ausbau
der Vorstadte vor. ,Eine Stadt lebt nun einmal
davon, dass Menschen auf engerem Raum und
mit ganz unterschiedlichen Interessen und Le-
bensentwirfen produktiv zusammenleben®,
sagt Rieniets.

»Neue Ideen brauchen
alte Gebaude*
Was aber, wenn nicht Bdden und Gebdude
das Problem sind, sondern die Lebensqualitat
in einem Wohnviertel eine neue Perspektive
braucht? Rieniets zitiert dazu einen Satz der ka-
nadischen Stadtforscherin Jane Jacobs: ,Neue
Ideen brauchen alte Gebdude.” Gemeint sei,
was zum Beispiel in Stadten wie Zirich und Rot-
terdam gelungen sei. In Rotterdam etwa habe
die Verwaltung baufallige Gebdude giinstig an
Kreative abgegeben, verbunden mit der Auf-
lage, nach einer Sanierung in Eigenregie selbst
dort einzuziehen. ,Das verbessert die Ausstrah-
lung einer Nachbarschaft schon deshalb, weil
dadurch engagierte Menschen angezogen wer-
den, die sonst nie in so ein unattraktives Quar-
tier gezogen wadren, sagt Rieniets. ,Nichts
kann eine gewachsene Siedlung ersetzen.”
Auch Hannover bemiht sich, Quartiere posi-
tiv zu entwickeln. Etwa am Canarisweg, wo die
stddtische Baugesellschaft Hanova seit Jahren
Nachbarschaftsarbeit betreibt. Das Viertel soll
sowohl fur aktuelle als auch fUr potenziell neue
Bewohner attraktiver werden.

Fléchen innenstadtnah zu entwickeln - das
kdnnte auch eine Antwort auf den wachsenden
Bedarf an Gewerbeimmobilien sein. ,,Die pers-
pektivisch wieder anziehende Nachfrage nach
Logistikflachen vor allem in stark nachgefrag-
ten Regionen wie Hannover kann sonst nicht
bedient werden*, heiBt esim Immobilienmarkt-
bericht 2024 der Region Hannover.

Wie das konkret aussehen kann, ist wenige
Fahrminuten von der Wasserstadt Limmer ent-
fernt zu besichtigen: auf dem Gelande der ehe-
maligen Eisen- und Stahlwerke am Lindener
Hafen. Bis 1968 wurden auf dem 56.000-Qua-
dratmeter-Grundstiick Gusssticke fir den Ma-
schinen- und Schiffbau und groBe Zahnrader
produziert. Dann war die Flache Uber Jahrzehn-
te ein ,Lost Place. Im Boden lagerten die Hin-
terlassenschaften aus Jahrzehnten Industrie-
betrieb. Und das in einem solchen AusmaB,
dass der Investor Aurelis das Projekt nach ei-
genen Angaben ohne eine Forderung aus dem
Landesprogramm fur Brachflachenrecycling
nicht wirtschaftlich hatte sanieren kénnen.

Heute hat sich das Bild gewandelt. Die Alt-
lasten sind Uber Jahre aufwendig entfernt wor-
den, eine breite StraBe fihrt Uber die sanier-
ten Flachen. Die erste von bald finf Hallen wird
vom Lieferdienst Picnic genutzt, Im Sommer
zieht der Nahverkehrsbetrieb Ustra mit einem
Lager fur Lacke, Fette und Ole ein.

Unternehmerpark nennt sich das Konzept
dahinter. Man habe damit ausdricklich auch
kleine und mittelstandische Firmen im Blick,
sagt Stephan Ehmann von Investor Aurelis:
+Reine Logistikhallen im Nirgendwo werden
nicht mehr so viel gesucht. Es braucht eher in-
dividuelle, zentral gelegene Lésungen.”

O :

HAUS & GRUNDEIGENTUM

Treffen
Sie unser
Maklerteam

REAL
ESTATE

$5823901_000125

Service

Alles aus einer Hand: verkaufen, vermieten,
verwalten & vieles mehr. Entdecken Sie Hannovers
ausgezeichneten Immobilienmakler und -verwalter!

Mehr erfahren

www.hug.immo

14. - 15. Mai 2025 | Hannover
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Neu planen,
neu vermarkten

Bauen wird teurer, doch die Budgets der Interessenten
erlauben kaum Preiserhéhungen. Wie Projektentwick-
ler und Wohnungsbaugesellschaften damit umgehen

VON KATHINKA BURKHARDT

och existiert das riesige Neubauprojekt
N LUrban.Q" am westlichen Rand von Han-

novers Innenstadt nur auf Plédnen. Doch
schon heute erzdhlt es eine Geschichte, die vie-
le in der Immobilienbranche umtreibt: von lan-
gen Planungszeiten, hohen Baukosten und ge-
stiegenen Zinsen.

Die Idee, das Geldnde des friheren Post-
scheckamts zu bebauen, existiert schon lange.
2018 gewann die Immobiliengruppe Meravis
in einem Konsortium den Zuschlag fur das da-
mals mit 200 Millionen Euro veranschlagte
Projekt. Dann kamen die Pandemie, Preis-
steigerungen in samtlichen Gewerken und die
Energiekrise. In der Folge lag das Vorhaben zu-
nachst auf Eis.

Erst 2023 starteten die Abrissarbeiten auf
den 58.000 Quadratmeter umfassenden Bau-
feldern. Derzeit laufen Architekturwettbewer-
be, gerade wurde der Bebauungsplan einge-
reicht. Allerdings dauert es noch bis 2028, bis
Meravis in Abstimmung mit der Stadt ein Ho-
tel bauen wird, auBerdem den 68-Meter-Biro-
turm ,,The Peak”, Gebdude fir ein Fitnesscenter,
eine Kita, verschiedene Gewerbenutzungen und
bis zu 350 Mietwohnungen. Zudem liegen die
Kosten weitaus hoher als urspringlich gedacht.
Konkrete Summen nennt Nils Schillberg nicht.

Es ist sehr schwierig geworden,
bezahlbaren Wohnraum unter
zehn Euro pro Quadratmeter
zu schaffen.

Karsten Klaus,
Geschaftsfihrer von Hanova

Nur so viel sagt der Leiter Projektentwicklung
und Transaktionsmanagement bei Meravis in
Hannover: ,Neubauprojekte sind auf allen Ebe-
nen teurer geworden.”

Die Statistik ist eindeutig: Von 2010 bis 2022
hat sich der Bau eines Ein- oder Mehrfamilien-
hauses laut dem Baupreisindex des Statisti-

I

schen Bundesamts um 64 Prozent verteuert.
Beim Hauserpreisindex, der die Gesamtkosten
enthalt, lag der Sprung sogar bei 94 Prozent
(siehe Grafik rechts).

Gestiegene Anforderungen
Kostete der Quadratmeter Bauland friher
400 bis 600 Euro, sind es inzwischen oft
1000 Euro oder mehr. Zudem reicht es nicht
mehr, nur einen Architekten und einen Stati-
ker zu engagieren. Fur Heizung, Liftung, Licht
und Energieversorger sind heute Fachplaner n6-
tig. ,Viele Entwicklungen sind sehr komplex ge-
worden, Expertise ist wichtig", sagt Schillberg.
»Solche Posten machen es jedoch sehr schwer,
einen Quadratmeterpreis im Verkauf von unter
5000 Euro zu erreichen.”

Selbst in weniger angesagten Vierteln von
Metropolen wird Wohnraum deshalb immer

teurer. Das gilt fir Kaufer ebenso wie fur Mie-
ter. In Hannover lag die Spitzenmiete 2024 bei
immerhin 17,50 Euro. ,,Fir Wohnungsbaugesell-
schaften mit einer weniger zahlungskraftigen
Zielgruppe ist es sehr schwierig geworden, be-
zahlbaren Wohnraum unter zehn Euro pro Qua-
dratmeter zu schaffen®, sagt Karsten Klaus,
Geschéftsfuhrer der hannoverschen Woh-
nungsbaugesellschaft Hanova.

Kein Wunder also, dass in diesem Segment
weniger gebaut wird. GroBe Vermieter wie Ha-
nova setzen stattdessen verstarkt auf die Mo-
dernisierung éalterer Gebdude und den Ausbau
von Dachbdden zu Wohnungen. Daneben ver-
sucht sich das Unternehmen am seriellen Bau-
en, das durch Skaleneffekte geringere Kos-
ten verspricht. ,So haben wir die Méglichkeit,
Wohnraum weiterhin zu vertretbaren Mieten
anzubieten®, sagt Klaus.

Hannoverwurzelt

Standortgerechte Immobilienprojekte und zukunftsfahige
Nachnutzungen stehen im Fokus der BAUM Unternehmensgruppe

Mit dem BU-

: roturm,,The
Peak* erhalt

i Hannover ein

| neues Wahr-

; zeichen (L.).

In ,Charlottes
Garten“ ent-
steht never

i Wohnraum

in einem denk-
' malgeschitz-
ten Ensemble.
KSP Engel/Meravis;
BPD

Um dem seriellen Bauen einen Schub zu ge-
ben, stellt der Gesamtverband der Wohnungs-
wirtschaft (GdW) 25 Konzepte bereit, die von
Mitgliedsunternehmen genutzt werden kon-
nen. ,Uber diese Vorauswahl hat man bereits
gewisse Ausschreibungskriterien und Verga-
beverfahren erfillt”, sagt Klaus. Langwierige,
kostspielige Einzelplanungen entfallen.

Die Kostensteigerungen schlagen auch auf
den Markt fur Eigentumswohnungen durch. Fir
viele Interessenten ist die Finanzierung derzeit
schlicht zu teuer. Bis 2021 gab es Zinsen mit ei-
ner Null vor dem Komma, heute ist es eher eine
Drei oder Vier. Immerhin: Seit Jahresbeginn hat
sich die Lage etwas entspannt. ,Die Stabilisie-
rung der Zinsen hat fir einige Kaufer zumindest
wieder etwas Klarheit geschaffen®, sagt Swet-
lana Arengold vom Immobilienentwickler BPD,
der unter anderem 164 Miet- und Eigentums-
wohnungen in ,,Charlottes Garten“ auf dem his-
torischen Gelande der friheren Landesfrauen-
klinik realisiert. Die Eigenkapitalforderungen
der Banken seien fir den Vertrieb dennoch he-
rausfordernd und machten gezielte Kaufanreize
notig, so Arengold.

Die Branche muss kreativ werden
So gewahren die Anbieter mancherorts Ab-
schlage beim Kaufpreis. Nicht verkaufte Ei-
gentumswohnungen werden voribergehend
vermietet, manche Projekte sogar ganz umge-
wandelt. Auf dem friheren Bumke-Gelédnde in
der Nordstadt etwa verzichtet Gerlach Woh-
nungsbau zugunsten von Mietwohnungen auf
Eigentumswohnungen. Einige Projektentwick-
ler kassieren zudem erst beim Einzug, erstatten
einen Teil der Grunderwerbssteuer oder spen-
dieren einen Gutschein fur die Kiiche.

»Solche Modelle funktionieren allerdings nur
begrenzt, da Projekte auf diesem Wege unwirt-

schaftlich werden*, sagt Arengold. Deshalb dre-
hen die Unternehmen auch an anderen Stell-
schrauben. ,Bei einigen Projekten haben wir
Grundrisse in Abstimmung mit den Kommu-
nen angepasst”, sagt die BPD-Managerin. Eine
Dreizimmerwohnung wird beispielsweise mit 70
statt 100 Quadratmetern geplant, damit sie er-
schwinglich bleibt.

Teurer Neubau

Preisindex fir neu erstellte Wohnimmobilien
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Fir Arengold geht esaber nicht nurumRaum-
effizienz. ,Wir haben festgestellt, dass es zahl-
reiche Kaufer gibt, die kleinere Wohnung firs
Alter suchen®, sagt Arengold. ,Deshalb gestal-
ten wir immer mehr Wohnungen barrierefrei.
Das macht Gebaude fir eine breite Kundschaft
attraktiv und ermoglicht einen langen Lebens-
zyklus.”

143,5

Quelle: Statistisches Bundesamt; Stand: April 2025

Das Umbaupro-
jekt in der Thea-
terstraBBe steht
stellvertretend
fir den Ansatz
der BAUM Unter-
nehmensgruppe,
Bestandsimmobi-
lien zeitgeman zu
revitalisieren.
BAUM

it verantwortungsbewuss-
M ten und nachhaltigen Immo-

bilienlésungen schafft die
BAUM Unternehmensgruppe lang-
fristige Werte. Hierbei steht stets die
aktive Mitwirkung an einer zukunfts-
orientierten Standortentwicklung im
Vordergrund, insbesondere in der Hei-
matstadt Hannover.

Ein Schwerpunkt des Unterneh-
mens liegt auf der nachhaltigen Revi-
talisierung von Bestandsimmobilien.
So wird aktuell in der TheaterstraBe
ein Biro- und Geschéaftshaus mit

rund 2700 Quadratmetern Mietfla-
che umgebaut. Davon entstehen circa
1400 Quadratmeter moderne Burofla-
chen mit hochwertiger Ausstattung.

Ebenfallsin Umsetzung: die Umnut-
zung eines ehemaligen Postgebdudes
in Garbsen zu einer sechszigigen Kin-
dertagesstatte. Betreiber wird die
Venito — Diakonische Gesellschaft.
Die Fertigstellung ist fir Anfang 2026
geplant.

An der Bruchmeisterallee befin-
det sich zudem ein Neubauprojekt in
Planung: ein hochwertiges Biroge-
b&ude mit circa 14.000 Quadratme-
tern Bruttogeschossflache, welches
alle Anforderungen an zukunftsfahige
Arbeitswelten erfillt. Auch an der
Anna-Zammert-StraBe ist ein nach-
haltiges BUrogebdude mit rund 5500

Quadratmetern oberirdischer Brutto-
geschossflache auf einem Areal des
ehemaligen Sudbahnhofs in Planung.

Neben Hannover ist die BAUM
Unternehmensgruppe auch in weite-
ren Stadten aktiv. So wurde im Braun-
schweiger Obergquartier ein inner-
stddtisches Birogebdude mit rund
2.300 Quadratmetern Mietflache zu
einem modernen medizinischen Ver-
sorgungszentrum umgewandelt und
an eine Augenklinik als Hauptnutzer
vermietet. Die angrenzenden Burofla-
chen werden derzeit modernisiert und
neu vermietet.

In Kiel, am Germaniahafen, befin-
det sich ein gemischt genutztes Quar-
tier mit rund 52.000 Quadratmetern
oberirdischer Geschossflache in der
Planung — bestehend aus etwa 300

Wohnungen, einem Hotel mit 200
Zimmern sowie Biro-, Gewerbefla-
chenund Tiefgarage.

Dariber hinaus entwickelt die
Unternehmensgruppe nicht nur neue
Projekte, sondern erweitert und
optimiert fortlaufend den eigenen
Bestand. Samtliche Wohn- und Gewer-
beeinheiten werden intern verwaltet
— fir hochste Qualitat und personli-
chen Service.

Auch auf Mallorca setzt BAUM
architektonisch anspruchsvolle MaB-
stdbe: Auf derzeit 18 exklusiven Grund-
sticken entstehen luxuridse Feri-
enhéuser, jedes individuell geplant,
harmonisch in die Landschaft ein-
gebettet und in Zusammenar-
beit mit renommierten Architekten
realisiert.

FUR PROJEKTE, DIE SICH RECHNEN:

,Planen und Bauen” aus einer Hand

er Investitionsbedarf in

deutschen Kommunen

steigt stetig. Vor allem in

den Bereichen Verkehrs-

infrastruktur, Schulge-
baude und kritische Infrastruktur
ist der Bedarf hoch. Aber: Regulari-
en sind streng und die Kapazitaten
in Verwaltungsabteilungen oft be-
grenzt. Offentliche Gebdude termin-
und kostengerecht fertigzustellen,
ist herausfordernd. Die Losung:
Planen und Bauen aus einer
Hand.

Das europaweit tatige Bau-
und Dienstleistungsunterneh-
men GOLDBECK hat so mehr als
250 Bauprojekte fiir die offentli-
che Hand realisiert. Das Unterneh-
men baut nicht nur schliisselfertig,
sondern plant und koordiniert alle
Gewerke. ,Insbesondere bei der
Gebaudetechnik zeigen wir ein-
drucksvoll unsere Erfahrung aus
mehr als 500 Projekten jahrlich®,
erklart Hilmar Albrecht, Niederlas-
sungsleiter bei GOLDBECK in Han-
nover. Das Besondere: GOLDBECK
fertigt wesentliche Bauelemente
industriell in eigenen Werken vor
und montiert sie passgenau auf
der Baustelle. Das ermaglicht ein
hohes Tempo beim Bau und sehr
hohe Kostensicherheit.

13660201_000125

In der Kernstadt und in der Regi-
on Hannover hat GOLDBECK in den
letzten Jahren bewiesen, wie das in
der Praxis funktioniert. Ein Feuer-
wehrtechnisches Zentrum sowie das
Rathaus in Neustadt am Riibenber-
ge errichtete GOLDBECK im Budget
und Zeitplan. Das Kaiser-Wilhelm-
und Ratsgymnasium im Zoovier-
tel und die Rudolf-Bembenneck-Ge-
samtschule in Burgdorf zeigen, wie
zukunftsweisender Schulbau funk-
tioniert. Gemeinsam mit externen
Architekten erfolgte die Umsetzung
in der GOLDBECK-Systembauweise.

M Ob Feuerwehr- oder Schul-
gebaude, Parkhauser oder

Biiros: Das Planen und Bauen
aus einer Hand ist die geeignete
Grundlage fiir die kostensichere
und schnelle Umsetzung von
dringend bendtigter Infrastruktur
in Deutschland.

GOLDBECK

GOLDBECK Nord GmbH

Niederlassung Hannover, Alemannenhof 1, 30855 Langenhagen
T +49 5119 78 92-0, www.goldbeck.de

AnzeigeSpezial

& % i ¥ 4 ry

Foto: GOLDBECK Nord GmbH
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Warten auf
den Aktenturbo

Langst mUssen Kommunen Bauantrage in
elektronischer Form entgegennehmen. Von
einem durchgdngig digitalen Prozess sind
viele jedoch noch weit entfernt. Was sich
Bauexperten fir die Zukunft winschen

VON GERD SCHILD

s herrscht Stau am Bau:
E 400.000 neue Wohnungen

pro Jahr wollte die Ampel-Re-
gierung schaffen, 2024 wurden ge-
rade einmal 172.100 genehmigt. Die
Grunde dafir sind vielféltig, von teu-
rem Material Uber fehlendes Perso-
nal bis zu den Zinsen. Damit Antrage
fUr Bauprojekte zumindest schneller
bearbeitet werden, missen sie seit
2022 digital eingereicht werden.

Das heiBt jedoch nicht, dass jeder
Antrag in der Verwaltung auch digi-
tal weiterverarbeitet wird. Oft wer-
den die eingereichten Dokumente
ausgedruckt und anschlieBend wie
gewohnt in Papierform bearbeitet.
Damit sich das dndert, hat Mecklen-
burg-Vorpommern die Digitale Bau-
genehmigung entwickelt. Aktuell
nutzen13 der 16 Bundeslédnder diesen
Onlinedienst.

Beispielsweise Uber einen Archi-
tekten reichen Bauherren ihre Bau-
unterlagen ein. Planer, Behorden
und Bauunternehmen kdnnen in ei-
nem digitalen Vorgangsraum par-
allel am Antrag arbeiten und mitei-
nander kommunizieren. Sind etwa
Zusatzinformationen zum Brand-
schutz notig, wird die Nachforde-
rung automatisiert versendet, Un-
terlagen konnen rasch nachgereicht
werden.

Christian Pegel, Landesminister
fur Inneres, Bau und Digitalisierung,
nennt das digitale Bauantragsver-
fahren ein ,Erfolgsprojekt*: ,,Der On-

line-Bavantrag zeigt, was Digitali-
sierung kann und soll.“ Belastbare
Zahlen dazu, wie viel Zeit durch das
neue Verfahren gespart wird, liegen
allerdings noch nicht vor.

Bots und virtuelle Zwillinge
Mecklenburg-Vorpommern zahlt zu
den Vorreitern bei der Erprobung di-
gitaler Dienstleistungenin der Ver-
waltung. Im Landkreis Nordwest-
mecklenburg mit seiner Verwaltung
in Wismar kénnen bereits seit 2019
einzelne Leistungen rund um Bau-
projekte online beantragt werden.
Doch die digitale Arbeit sei noch aus-
bauféhig. Damit der Traum vom
volldigitalen Bauantrag Wirklich-
keit wird, seien zum Beispiel bessere
Schnittstellen zu anderen Fachver-
fahren nétig. Dies soll im nédchsten
Schritt des Projekts erfolgen. Pfeifer.

AuBerdemist geplant, Chatbots zu
installieren, und Building Informati-
on Modeling (BIM) integrieren — eine
Planungsmethode, bei der alle rele-
vanten Bauwerksdaten in einem ge-
meinsamen, dreidimensionalen Mo-
dell zusammengefihrt werden. So
entsteht ein virtueller Zwilling des
Gebdaudes, an dem Architektinnen,
Ingenieure, Behdrden und Bauunter-
nehmen gemeinsam arbeiten kon-
nen. Das sorgt fir mehr Transparenz
und reduziert Fehler.

So ambitioniert die Plane fur den
digitalen Bauantrag auch sein mé-
gen, Experten sehen noch viel Raum
fir Verbesserungen. Matthias Pfeifer,
Senior Partner bei RKW Architektur

Die Verwaltung
muss endlich digital
werden — Architektur-
und Ingenieurbiros
sind es langst.

Matthias Pfeifer,
Senior Partner bei
RKW Architektur+ und
Vorstandsmitglied der
Architektenkammer NRW

und Vorstandsmitglied der Architek-
tenkammer NRW, erkennt vor allem
beim Thema BIM jede Menge Poten-

zial. ,Wir mussen in Deutschland gar
nicht mutig sein“, sagt Pfeifer, die
Pionierarbeit auf diesem Gebiet sei
langst geleistet.

Von anderen Ldndern lernen
Vorbilder gibt es genug. In Singapur
wird das Verfahren schon seit mehr
als 20 Jahren genutzt. Auch Déne-
mark hat BIM bereits im Jahr 2000
eingefihrt. In Finnland nutzt man fir
die Profung der Berechnung des Ener-
gieausweises den digitalen Zwilling
des Gebdudes im XML-Format. Die
am Modell errechneten Werte gehen
automatisch an die Verwaltung, die
dann schnell mit der Prifung begin-
nen kann. Auf diesen Erkenntnissen
kdnne man hierzulande aufbauen.
»Die Verwaltung muss endlich digital
werden — Architektur- und Ingenieur-
biros sind es langst”, sagt Pfeifer.
Manche Verwaltungschefs pre-
schen vor: Die Stadt Dortmund etwa
war eine der ersten Kommunen in
Deutschland, die einen BIM-basier-
ten Bauvantrag genehmigte. In einem
Pilotprojekt wurde der Neubau einer
Unternehmenszentrale vollstandig
digital geplant und eingereicht. Das

Das digitale ReiBbrett ist in
noch eine Zukunftsvisio

Standorte mit Perspektive

Die Delta Immobilien Gruppe entwickelt und vermarktet moderne Birofldachen

ie Delta Immobilien Gruppe setzt

MaBstdbe in der Entwicklung zu-
kunftsfahiger Burostandorte. Verant-
wortlich fuor die Umsetzung: die Delta
Bau AG als Projektentwickler und die De-
Ilta Domizil GmbH als Spezialistin fur die
Vermarktung.

Mit dem DGNB-Gold vorzertifizierten
Neubau ,Square 319* an der Vahrenwal-
der StraBe 319 vermittelte die Delta Do-
mizil 6500 Quadratmeter Buiroflache
an die R+V Versicherung. Auch der Ge-
neralibernehmer Goldbeck mietet dort

circa 1750 Quadratmeter. Zudem konnte
im Torhaus Expopark — einem weiteren
Projekt der Delta Bau AG - ein Mietver-
trag Uber 4000 Quadratmetern mit dem
Genoverband abgeschlossen werden.

Diese Abschliusse stehen exempla-
risch fUr die Starke des Vertriebs: Insge-
samt vermittelte die Delta Domizil im
Jahr 2024 rund 16.000 Quadratmetern
Buroflache. Damit wurde voraussichtlich
nicht nur der gréBte Flachenumsatz in
Hannover erzielt, sondern auch die groB-
te Einzelvermietung des Jahres.

Im Square 319 stehen derzeit noch
rund 1750 Quadratmeter moderne BU-
roflachen zur Verfiigung. Dariber hinaus
plant die Delta Bau AG auf der Weltaus-
stellungsallee und der Karl-Wiechert-
Allee weitere Biroentwicklungen mit je-
weils circa 10.000 Quadratmetern Fl&-
che.

M Treffen Sie uns am 14. und 15. Mai
auf der Real Estate Arena — Halle 4,
Stand D86.

Das Projekt Square 319 an der Vahrenwalder

StraBe in Hannover

Projekt wurde in Zusammenarbeit
mit dem Lehrstuhl fir Informatik im
Bauwesen der Ruhr-Universitat Bo-
chum realisiert. Die Baugenehmi-
gung erfolgte auf Basis eines offenen
BIM-Modells, das eine automatisier-
te Prifung der baurechtlichen Vorga-
ben ermdglichte. Der Bauantrag wur-
de im Oktober 2020 eingereicht, der
Spatenstich erfolgte im Marz 2021,
und im Frihjahr 2022 war das Ge-
baude fertig. Aktuell testen in Nord-
rhein-Westfalen funf Kommunen in
einem weiteren Projekt der Uni Bo-
chum gerade die Prifung anhand ei-
nes 3D-Modells.

Architekt Pfeifer fordert aber
nicht nur technische Lésungen: ,Wir
mussen weg von der Regulierungs-
wut.” Es brauche einheitliche, schlan-
ke Vorgaben. Auf der Basis sei dann
auch mehr Automatisierung moglich.
Wenn es der Verwaltung gelénge, ei-
nen groBen Teil der Prozesse auto-
matisiert zu bearbeiten, konnte Tem-
po in die Antragsprifung kommen.
Die Fachleute in der Verwaltung hét-
ten dann mehr Zeit fir Falle abseits
der Norm, so Pfeifer. ,Dann kénnen
wir auch endlich schneller baven.”

T

Delta Immobilien
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ESG, ade?

Die Trump-Regierung schleift mih-
sam erkampfte Nachhaltigkeits-
standards im Finanzmarkt, und viele
US-Investoren folgen ihr bereitwillig.
Dass der Trend auf Europa Uber-
schwappt, glauben Experten aller-

VON
KATHINKA
BURKHARDT

dings nicht — im Gegenteil

onald Trump hat nie einen Hehl da-
D raus gemacht, dass er kein ESG-Fan

ist. Dass sich Investoren an Stan-
dards fur Okologie (Environmental), Sozi-
ales (Social) und gute Unternehmensfih-
rung (Governance) orientieren sollen, halt
er fUr woken Firlefanz. Seit seinem Amts-
antritt lasst er seiner Abneigung Taten
folgen: Die USA sind aus dem Pariser Kli-
maabkommen ausgetreten, kehren dem
UN-Klimafonds den Riicken und verbie-
ten Regierungsbehdrden den Gebrauch
von Begriffen wie ,Klimakrise* und ,,Um-
weltqualitat”. Harte Zeiten fur alle, denen
Nachhaltigkeit am Herzen liegt.

Denn groBe US-Investoren folgen dem
Prasidenten. Bereits zu Jahresbeginn
hatten sechs GroBbanken wie JP Morgan
und die Citigroup die UN-Klimaschutz-In-
itiative Net Zero Banking Alliance ver-
lassen. Wenig spater trat der weltgroBte
Vermogensverwalter Blackrock aus dem
Klimabindnis Net Zero Asset Managers
Initiative (NZAMI) aus. Einige ESG-Fonds
verzeichnen deutliche Abflisse, seit die
US-Regierung fossilen Rohstoffen eine
neue Blitezeit prophezeit hat. Ist das
Ende des ESG-Zeitalters angebrochen?

Bislang keine Trendwende

Der Abgesang auf Nachhaltigkeitsstan-
dards in den USA bewegt die europdische
Immobilienwirtschaft. Eine echte Trend-
wende ist hier allerdings nicht zu erken-
nen. ,Durch die Entwicklungeninden USA
wird kinftig weniger Gber Nachhaltigkeit
gesprochen, damit missen wir uns abfin-
den®, sagt Susanne Eickermann-Riepe,
Vorsitzende des European World Regio-
nal Board des Royal Institute of Charte-
red Surveyors (RICS), eines globalen Be-
rufsverbands fir Immobilienfachleute.
Dass ESG im Immobiliensektor an Be-
deutung verliert, erwartet die Expertin
dennoch nicht. ,Nachhaltigkeit muss ein
Teil des Produktes sein und auch bleiben.
Sonst werden Banken hierzulande kein
Finanzierungskapital geben, und Immo-
bilienhalter werden keine Mieter finden*®,
sagt Eickermann-Riepe.

Der Kurswechsel der US-Regierung
hat dazu gefihrt, dass Investoren welt-
weit Kapital in fossile Wirtschaftszweige
verschieben. Europdische Kreditinstitu-
te halten an ihren strengen Regeln fir die
Finanzierung von Immobilien jedoch fest.
»Auf Bankenseite ist keinerlei Nachlassen
in Sachen ESG-Vorgaben zu erkennen. Es
wird sogar noch starker auf die Nachhal-
tigkeit eines Gebdudes oder Projektes bei
der Kreditvergabe geachtet”, sagt Chris-
tine Lemaitre, geschéftsfihrende Vor-

e R

o =i e

Hamburgs Griiner Bunker (Konzept/Entwurf: Mathias Miller-Using/Interpol) ist ein Touristenmagnet.

Auch am Immobilienmarkt bleibt Grin gefragt.

standin der Deutschen Gesellschaft fur
Nachhaltiges Bauen (DGNB).

Sie erwartet, dass sich Investoren
schon aus dkonomischen Griinden nicht
von einmal erkampften Standards ab-
wenden. ,Die Risikominimierung ist bei
Immobilien das vorrangige Thema, und
dabei spielen die Auswirkungen des Kli-
mawandels eine zentrale Rolle.” Geb&u-
de, die Unwettern widerstehen und we-
nig Energie verbrauchen, sind besonders
langlebig - ein entscheidender Faktor bei
der Bewertung eines Investments.

Auch der jahrlich erscheinende Nach-
haltigkeitsbericht des RICS zeigt, dass
ESG-konforme Immobilien weiter gefragt
sind: 68 Prozent der Befragten gaben zu-
letzt an, dass die Nachfrage im vorigen
Jahr gestiegen sei. 44 Prozent stimmten
der Aussage zu, dass nachhaltige Immo-
bilien hohere Verkaufspreise beziehungs-
weise Mieten erzielten.

Es wird sogar noch
starker auf die
Nachhaltigkeit

eines Gebdudes
oder Projektes bei
der Kreditvergabe
geachtet.

Christine Lemaitre,
Deutsche Gesellschaft fir
Nachhaltiges Bauen (DGNB)

Europas groBe Immobilieninvestoren
wie Generali, Allianz, DekaBank oder Uni-
on Investment verfolgen denn auch wei-
terhin ihre Nachhaltigkeitsstrategien, die
sich durch alle Unternehmensbereiche
und ihr Immobilienportfolio ziehen.

Handlungsdruck bleibt hoch
»Nachhaltigkeit ist fr institutionelle An-
leger in Europa nicht mehr wegzuden-
ken®, sagt Maximilian Brauers, Mitglied
der Geschaftsfihrung von Union Invest-
ment Institutional Property. ,Gebaude
sind mit einem Anteil von rund 40 Pro-
zent an den weltweiten Treibhausgase-
missionen ein wichtiger Hebel im Kampf
gegen den Klimawandel. Das hat die Po-
litik erkannt und reagiert mit der entspre-
chenden Regulierung. Wenn die Immo-
bilienbranche jetzt nicht investiert, wird
es nach hinten raus noch viel teurer*, so
Brauers.

= S

Jakob Borner

Sollte der Kapitalmarkt sein ESG-En-
gagement dennoch leicht zurickfah-
ren, dirfte das eher an den gestiegenen
Zinsen liegen. ,Ein Teil des Geldes flieBt
nicht mehr in den Immobiliensektor, son-
dern an den Aktienmarkt, weil man dort
mit einem geringeren Risiko eine héhe-
re Rendite erreichen kann“, sagt Eicker-
mann-Riepe. Hohere Finanzierungskos-
ten verteuern das Bauen. Und so stehen
derzeit viele Kostentreiber auf dem Prif-
stand - auch ESG-Themen.

Eine echte Delle macht DGNB-Vor-
standschefin Lemaitre aber nicht aus. In
der aktuellen Phase erkennt sie vielmehr
die Chance, dass der Markt reift: ,,Diejeni-
gen, die es wirklich ernst meinen, werden
an den Nachhaltigkeitsthemen dran blei-
ben, und diejenigen, die es nur als Marke-
tingzweck betreiben, werden sich etwas
anderes suchen. Und diese Bereinigung
kann positiv sein.”

13280101_000125

Wir planen und realisieren lhre Immobilie

Neubau vom Mehrfamilienhaus bis zum urbanen Quartier
ETW, MW, geférdertes Wohnen auch als Kapitalanlage
Zukunftsfahige, flexibel anpassbare Nutzungskonzepte
pramierte Architektur mit hohem Identifikationspotential

K]

Theo Gerlach

Wohnungsbau-Untfernehmen E
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Bodenstandige Tradition
und innovative Ideen

Das Unternehmen Weber Massivhaus
steht fUr anspruchsvolle Immobilien-
projekte im Neubau wie im Bestand

er Name Weber Massivhaus steht seit drei Generationen fir

Qualitat beim Verwirklichen anspruchsvoller Immobilienpro-
jekte. Wir engagieren uns als Bautrager und Generalibernehmer mit
Leidenschaft dafir, architektonisch ambitionierte Wohnquartiere zu
schaffen.

Weber Massivhaus realisiert dabei nicht nur Neubauten fir Private,
sondern hat gemeinsam mit einem renommierten Architekturbiro
ein modulares Entwurfskonzept erarbeitet, das das wirtschaftliche
Bauen wertvollen Wohnraums fir Unternehmen und sozial enga-
gierte Institutionen ermoglicht.

Auch beim Bauenim Bestand sind wir mit der gewohnten Qualitat
und Zuverlassigkeit fur Sie da. Wir nutzen ein bewahrtes Netzwerk
aus professionellen und erfahrenen Handwerksunternehmen und
Uberzeugen mit groBer Expertise im geltenden Baurecht — so etwa
bei den vielfaltigen Aspekten des Denkmalschutzes.

Wohnimmobilien entwickeln wir in der Region Hannover, Hildes-
heim, Braunschweig und Bremen und verbinden bodensténdige Tra-
dition mit innovativen Ideen.

Symbiose aus Tradition und Moderne: Der Firmensitz
von Weber Massivhaus in Isernhagen. Weber Massivhaus

MODULAR GEPLANT. WERTHALTIG GESTALTET.
NACHHALTIG REALISIERT. SOZIAL GEFORDERT.

Gehen Sie mit uns den nachsten Schritt in die Zukunft des
modernen und zeitgemaBen Wohnbaus. Mehr Infos unter
www.weber-massivhaus.de.

14256101_000125

MASSIVHAUS

Real Estate Arena

L oo

Die Sanierung alter Gebaude ;chbnt die Umwelt, aber nicht
unbedingt den Geldbeutel. Zwei Beispiele zeigen, welche Hir-
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VON ALEXANDER
NORTRUP

b ehemalige Bowlingbahn,
O Kirche oder Papierfabrik:
Projektentwickler und Ar-
chitekten sind fur Gebdude mit Ge-
schichte durchaus zu begeistern.
»Man kann sich in solche Immobili-
en schnell verlieben “, sagt Mustafa
Kdsebay. Sein Arbeitgeber, das
Stuttgarter  Beratungsunterneh-
men Drees & Sommer, betreut ak-
tuell das Projekt einer ehemaligen
Papierfabrik auf der Schwébischen
Alb. Hier sollen auf 22 Hektar ins-
gesamt 650 Wohneinheiten entste-
hen, teils in historischen Gebauden.
Neben emotionalen Grinden
sprechen in vielen Fallen auch 6ko-
logische Erwdgungen dafr, adlteren
Immobilien durch Grundsanierung
und Umnutzung zu einem ladnge-
ren Leben zu verhelfen. Denn haufig
sei die Revitalisierung die deutlich
nachhaltigere Option im Vergleich
zu Abbruch und Neubau, sagt Ko-
sebay. Die Umsetzung sei heute oft
leichter als noch vor einigen Jahren,
da sich die technischen Maglichkei-
ten zur Erneuerung von Bestand-
simmobilien verbessert hatten.
Wenn der Bebauungsplan
Wohnraum bereits vorsehe, kénn-
ten Gebdude meist unproblema-
tisch aufgestockt werden, sagt
der Berater. Zudem lasse sich
die Raumaufteilung recht flexi-
bel dandern. Zwar musse die Tech-
nik in der Regel komplett Uber-
arbeitet werden, doch das sei
selten eine groBe Hirde: Die In-
stallation von Stromleitungen
und die Anbindung an die Kana-
lisation seien unproblematisch.

- T

Man kann sichin
solche Immobilien
schnell verlieben.

Mustafa Kosebay,
Architektur-Experte

Hohe Decken bdten zudem aus-
reichend Platz fir neue Liftungs-
anlagen. ,Wo es passt, baut man
einfach einen schicken Biro-Ku-
bus in den groBen Raum*, sagt
Kosebay.

Wenn ein Sanierungsvorhaben
gelingen soll, muss es sich aller-
dings auch rechnen. Doch die Kos-
ten eines umfassenden Umbaus
konnen hoch ausfallen. Zudem las-
sen sie sich weniger gut kalkulieren
als die eines Neubaus. ,Am Ende
muss ich den Spagat zwischen Lie-
be und Wirtschaftlichkeit schaf-
fen”, erklart der Experte.

Wéarmepumpe
im Prinzenpalais
Das sieht der Hannoveraner Archi-
tekt Jens-Uwe Seyfarth dhnlich. Er
hat kirzlich mit seinem Biropart-
ner Christian Stahlhut groBe Sanie-
rungsprojekte realisiert. Im Celler
Prinzenpalais von 1770 richtete erim
Auftrag des Verbands Niedersach-
sen Metall Verwaltungsraume ein.
Im Obergeschoss entstanden zu-
satzlich Wohnungen. Sie helfen, die
Finanzierung zu stemmen.

Als Heizquelle lieB Seyfarth eine
Warmepumpe installieren. De-

Ausgetauscht:
Die teils stark
angegriffene
Holzkonst-
ruktion des
Prinzenpalais*
wurde in Ab-
stimmung mit
dem Denk-
malschutz
saniert.



Aufgewertet:
-~ DasPrinzen-
— palaisinCelle
erstrahlt nach

erhielten sowie das Dach gedammt
und mit Tonziegeln nach histori-
schem Vorbild neu eingedeckt wur-
de. Der wenig ansehnliche Ventila-
torkasten der Warmepumpe steht
versteckt auf dem Parkplatz. Nur bei
dauerhafter extremer Kalte muss
eine Gas-Brennwerttherme aushel-
fen. ,Das ist nachhaltig gedacht”,
schwarmt Seyfarth. Er hélt die Er-
tichtigung eines Holz-Bauwerks
auch wirtschaftlich fur die bessere
Option: ,Hatte man dieses Gebaude
abgerissen und wieder in dieser Qua-
litdt aufgebaut, wdre das deutlich
teurer geworden.”

Hohe Standards

treiben die Baukosten

FUr eine Hamburger Wohnungsbau-
genossenschaft hat Seyfarth, der
die Bezirksgruppe des Bundes Deut-
scher Architektinnen und Architek-
ten in Hannover leitet, kirzlich ein
noch komplexeres Sanierungsprojekt
umgesetzt: Drei Wohnbldcke aus den
60er-Jahren in Hamburg-Lohbrig-
ge erhielten eine Fassadensanierung
und ein zusatzliches Stockwerk mit

Brandschutz wurde der Holzaufbau
mit drei Lagen Gipskarton umkleidet.
+ESs war beinahe so, als hatte man ein
neues Gebdude auf das bestehende
geplant”, sagt Seyfarth.

Zumindest fur die Mieter hat sich
der Aufwand gelohnt: Sie leben heute
in einem Gebdude mit deutlich nied-
rigerem Energieverbrauch. Strenge
Auflagen wie die zum Schallschutz
haben die Baukosten allerdings so
sehr erhoht, dass sich das Projekt ei-
gentlich nicht rentiert.

Die Genossenschaft hat jedoch ei-
nige ahnliche Bauten im Bestand, bei
deren Umbau sie nun auf die Erfah-
rungen aus dem Pilotprojekt zuriick-
greifen kann. AuBerdem sei man mit
den Behorden im Gesprach, so Sey-
farth: ,Dann reicht beispielsweise
vielleicht nur eine Lage Gipskarton.
Das kann eine deutliche Kostenredu-
zierung bedeuten.”

Griner Mehrwert

Die Sanierung von Bestandsge-
bduden setzt im Vergleich zum
Neubau tendenziell deutlich we-

— der Revita-
lisierungin 24 neuen Wohneinheiten in Larchen- niger Treibhausgase frei. Berick- 18 |
neuem Glanz. holz-Verschalung samt Dachterras- sichtigt man auch den im Bau- m!...'l
\ Seysta (4) sen. Die Herausforde"rungen wa[en prozess verursachten A}JsstoB, |§t Aufgestockt:
enorm. Denn das Gebdude war wah- der CO,-FuBabdruck bei energeti- Zusitzlicher
rend des Umbaus bewohnt. Damit es schen Sanierungen laut einer Stu- Wohnraum
ren Leistung reicht fur das weitldu-  stabil blieb, musste an einigen Stel- die des Wuppertal Instituts von schafft zusatz-
fige Gebdude, weil die Wohnungen len im Keller zusatzlich Beton einge- 2022 nur halb so groB wie bei Neu- liche Ei_nna_h-
zugleich besser isolierende Fenster  bracht werden. Fir einen besseren bauten. men —wie hier
in Hamburg.

Nachhaltige Impulse fur Hannover
Aurelis treibt moderne Immaobilienprojekte voran

ie Aurelis Real Estate treibt die Entwick-
und nachhaltiger Gewer-
beimmobilien in Hannover mit groBer Dyna-
mik voran. Gleich drei wegweisende Projekte
unterstreichen das Engagement des Unterneh-
mens fir zukunftsfahige Gewerbestandorte in der

lung moderner

Region.

1Q - Innovationsquartier: Griines Licht

fir neuen Birostandort am Weidendamm
Ein weiterer Meilenstein ist im Stadtteil Hanno-
ver-Nordstadt erreicht:
le ,IQ“ wurde die Baugenehmigung erteilt. Der
finfgeschossige Neubau entsteht an der Ecke
Gertrud-Knebusch-StraBe/Weidendamm und wird

Fir das Biroensemb-

REAL
ESTATE

Halle 4
Stand C36

rund 12.000 Quadratmeter moderne Biroflache
bieten. Das Projekt knupft an die stadtebaulich ge-
lungene Revitalisierung des ehemaligen Hauptgi-
terbahnhofs an und starkt den Birostandort im
Zentrum Hannovers nachhaltig.

Allen Projekten gemeinsam ist der klare Fokus
auf Nachhaltigkeit. Aurelis setzt auf Photovoltaik-
anlagen, Luftwdarmepumpen und verzichtet be-
wusst auf neue Flachenversiegelungen. Damit po-
sitioniert sich Aurelis als verldsslicher Partner fir
verantwortungsvolle Stadtentwicklung in der Re-
gion Hannover.

Altes Stahlwerk: Erfolgreicher Auftakt
mit Erweiterung in Linden-Limmer

Mit dem Unternehmerpark ,Altes Stahlwerk"in Lin-
den-Limmer setzt Aurelis neue MaBstdbe fur inner-
stadtische Gewerbe- und Logistikflachen. Auf dem
rund 56.000 Quadratmeter groBen Areal ist der
erste Bauabschnitt erfolgreich fertiggestellt und
vollstandig an die Unternehmen Picnic, Virkas und
USTRA vermietet. Die hohe Nachfrage bestétigt das
Konzept: Der zweite Bauabschnitt steht bereits in
den Startléchern.

HYPERFLEXIBEL. iR

Wir passen unsere Mietobjekte flexibel an Ihren Bedarf an,
um lhre Unternehmensprozesse optimal zu unterstitzen —
ganz gleich, in welcher Branche Sie tatig sind oder wie grof3
Ihr Unternehmen ist. Und auch wenn Sie schon lhre neuen
Flachen bezogen haben, betreuen wir Sie weiterhin mit unse-
rem verlasslichen Immobilienmanagement. Bereit fir einen
Unternehmenssitz, der sich dynamisch mit lhnen verandert?

Laatzen: Logistikimmobilie

kurz vor Fertigstellung

Auch in Laatzen, in unmittelbarer Nahe zur
Hannover Messe, schreitet ein GroBprojekt voran. In
derKarlsruher StraBe entsteht einemoderne 24.000
Quadratmeter groBe Logistikhalle, die sich in drei
separate Einheiten ab 6.600 Quadratmeter unter-
teilen l@sst. Erganzt werden die Hallenflachendurch
rund 700 Quadratmeter Buroflache pro Einheit. Die
Anlage wird Uber eine Abdichtung fir hoch wasser-
gefahrdende Stoffe und eine Hallenhdhe von zwolf
Metern verfiigen. Eine Nutzung rund um die Uhr ist
maoglich. Die Fertigstellung ist fir September 2025
vorgesehen.
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Region Nord | +49 40 235138-0 | info@aurelis.de

aurelis

Die im Bau befindliche Aurelis-Logistikhalle
in der Néhe der Messe.

13279101_000125
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Mit nevartigem
Beton werden
Gebdude zu
CO,-Speichern.

Werner Wohnbau

Nachhaltig, natirlich, effizient

Konventionelle Baustoffe werden oft mit groBem Energieaufwand und hohen
CO,-Emissionen produziert. Innovative Unternehmen zeigen jedoch, wie Gebaude
nachhaltiger errichtet werden kdnnen. Vier Beispiele

Wie Lego,
bloB aus Holz: Trigbriq
Schnell und nachhaltig bau-
en mit Holz - das hat sich das
2021 gegrindete TUbinger Start-
up Trigbrig vorgenommen, das
gerade den Deutschen Nachhal-
tigkeitspreis gewonnen hat. Ro-
boter fertigen massive Holzbau-
steine, die sich auf der Baustelle
zusammenstecken und mittels
groBer Holzdibel miteinander
verbinden lassen. So entstehen in
kurzer Zeit und ohne Einsatz von
Mortel oder Metall stabile Wan-
de. Dabei sind keine Trocknungs-
zeiten zu beachten, und nach Le-
bensende des Gebdudes lassen
sich die Wande vollstandig zu-
rickbaven. Ein weiterer Vor-

teil der Massivbauweise ist, dass
man nachtraglich leicht weitere
Offnungen fir Fenster oder Ti-
ren einfigen kann - anders als
etwa bei Holzrahmenkonstruk-

Flexibel, schnell und klimaschonend:

Holzkonstruktion von Trigbriq.

Trigbriq

tionen. 2024 hat das Unterneh-
men eine neue Produktionsan-
lage in Betrieb genommen, nun
sucht es fir seine Expansion In-
vestoren. Das neueste und bis-
lang groBte Projekt der Tubin-
ger ist ein Edeka-Supermarkt in
Braunschweig-Lamme, der gera-
de er6ffnet wurde. Das Gebédude
hat Decken aus Mehrschichtholz-
platten und eine Holzfassade. Aus
Beton ist nur das Fundament. Bei
der Errichtung wurde im Vergleich
zu herkémmlichen Bauten angeb-
lich rund 50 Prozent weniger CO,
emittiert. Dabei setzt Trigbriq auf
den Einsatz von kostenginstigem
Industrie- und Kalamitétsholz -
beispielsweise aus Sturmschdden
—sowievon Altholz, das bereitsan
anderer Stelle verwendet wurde.
So bleibt Kohlendioxid dauerhaft
im Baumaterial gebunden.

Stabilisierende

Stabe: Zeisberg Carbon
Zeisberg Carbon ist ein Hid-
den Champion beim Thema Ge-
wichtseinsparung: Das Unter-
nehmen aus Hannover-Hainholz
produziert 3D-Druckbauteile im
XL-Format und Spezialteile aus
Carbon, einem extrem leichten
und stabilen Verbundwerkstoff
fUr Medizinprodukte, Rennautos
und Flugzeuge. Mit weltweit ein-
zigartigen recycelten Carbonsta-
ben schickt sich das Unterneh-
men jetzt an, die Baubranche
aufzumischen. Die Stabe sollen
Uberall zum Einsatz kommen, wo
die bisher Ubliche Stahlbeweh-
rung ohne Vorspannung einge-
baut wird. Das gilt etwa fir Fun-
damente und Fertigteile aller Art
wie Hauswande und Fassaden-
platten. Damit sind die Stédbe eine
Alternative zu den bereits be-

kannten Matten aus Carbon, vor
allem aber zu Stahlmatten. Denn
Carbon rostet nicht, was die Le-
bensdauer der Bauteile erhoht.
Zudem ist das Material deutlich
stabiler. Das erlaubt, die einge-
setzte Menge an Zement um rund
30 Prozent zu reduzieren und so
die CO,-Emissionen zu verringern.
Ein Nachteil von Carbon ist der
hohe Energiebedarf zur Herstel-
lung des Verbundmaterials. Da-
her setzt Firmengrinder Marcel
Zeisberg auf die Wiederverwen-
dung von Carbon aus Flugzeugen
oder Windkraftanlagen. In Kom-
bination mit recyceltem, zement-
armem oder -freiem Beton kann
die CO,-Bilanz von Gebauden
noch einmal verbessert werden.
Derzeit bereitet Zeisberg Carbon
den Aufbau der kommerziellen
Serienfertigung vor. Sie soll noch
indiesem Jahr starten.

3 Pionierdes

Strohbaus: Schulz Bau
Bauunternehmer Dirk Schulz aus
Wittingen in der Sudheide setzt
seit 2015 auf Stroh. Das Naturma-
terial eignet sich seiner Ansicht
nachideal fir den Hausbau. Denn
wdhrend die Produktion kon-
ventioneller Baustoffe wie Stahl
und Beton erhebliche Mengen
CO, freisetzt, binden Strohbau-
teile das Treibhausgas langfris-
tig. Als Grundkonstruktion dient
ein Holzstanderwerk; die Stroh-
ballen werden in der Ausfachung
eingesetzt. Sie Ubernehmen in
Verbindung mit auBen aufgetra-
genem Kalkputz und Lehmputz
auf der Innenseite die Feuch-
tigkeitsregulierung, den Schall-
schutz und die Ddmmung. Um
Bauzeiten und -kosten des im-
mer noch exotischen Baumateri-

Strohist ein
heimischer
Rohstoff — aber
am Bau noch
exotisch.
Calluna

Die Carbonmatten des Hannoveraner Unternehmens
Zeisberg Carbon sind rostfrei und langlebig. Zzeisberg Carbon

als zu senken, entwickelte Schulz
2022 ein inzwischen geschitz-
tes Verfahren zur Vorfabrikati-
on: In der Werkstatt werden ein-
zelne Wandelemente gefertigt,
die jeweils aus einem Holzrah-
men bestehen, mit Stroh befillt
werden und Uber Aussparungen
fur Fenster und Turen verfigen.
Die bis zu 150 Kilogramm schwe-
ren Elemente werden zur Bau-
stelle transportiert, wo sie dank
eines Nut-Feder-Systems ein-
fach zusammengesteckt werden
kénnen. Bislang entstanden zwi-
schen Celle und LUneburg zwolf
Wohngebdude - in einem Tempo,
in dem sonst nur Standardfertig-
hauser errichtet werden.

Klimapositiver

Baustoff: Bton
Der weltweit erste klimapositive
Beton wird in Niedersachsen pro-
duziert. In Soltau stellt das 2021
gegrindete Unternehmen Bton
seit vergangenem Jahr Fertigtei-
le fiur Wohngebaude her. Die Ele-
mente fir Fassaden, Wéande und
Decken binden laut dem Unter-
nehmen mehr CO, als durch ihre
Produktion emittiert wird. Dazu
wird im ersten Schritt der An-

teil des sogenannten Klinkers
im Zement reduziert und der Ze-
mentanteil selbst auf die je nach
Betonart erforderliche Mindest-
menge verringert. Das senkt die
(O, -Emissionen bereits um etwa
70 Prozent. Im zweiten Schritt
werden dem Beton Materiali-
en wie Biochar zugesetzt. Das ist
Kohlenstoff auf pflanzlicher Ba-
sis, der viel CO, bindet und mit-
tels thermochemischer Pyrolyse
verarbeitet wird. SchlieBlich ver-
zichtet Bton auf einen groBen
Teil der Stahlbewehrung zuguns-
ten statisch ebenso wirksamer
Polypropylenfasern. Der Einsatz
von selbst hergestellten mine-
ralischen Leichtzuschldagen ver-
ringert das Gewicht des neuen
Betons um rund 40 Prozent und
verbessert die Dammeigenschaf-
ten. Das hilft, den Einsatz zusatz-
licher Isoliermaterialien (zumal
auf Erdélbasis) zu reduzieren. In
Hannover-Bornum stellt Werner
Wohnbau derzeit in einem ersten
Bauabschnitt neun Reihenh&u-
ser mit diesem klimafreundlichen
Beton fertig. Den Energiebedarf
for die Betonproduktion deckt
Bton tbrigens vollstandig aus er-
neuerbaren Energiequellen.



Wer plant,

der spart

Bauherren, die den Bau oder

Umbau eines Gebdudes vorausschauend
angehen, kdnnen die Kosten fur

Betrieb und Instandhaltung dauerhaft
senken. Manche Projektentwickler
haben das bereits erkannt

VON OLIVER ZUCHNER

elko Wieduwilt kennt sich
H aus mit Buroreinigung, Haus-

meistertatigkeiten und Grin-
flachenpflege. Das Unternehmen ISD
Immobilienservice Deutschland, das
er leitet, zahlt mit 7000 Mitarbeitern
und mehr als 200 Millionen Euro Jah-
resumsatz zu den gréBten deutschen
Gebdudedienstleistern, im Branchen-
jargon ,Facility Manager” genannt. Er
weiB, wie teuer die falsche Auslegung
eines Gebadudes werden kann. In Bi-
ros, die aktuell in Hannover auf dem
Markt sind, betragen die Nebenkos-
ten oft um die 3,50 Euro pro Quadrat-
meter. Bei groBeren Immobilien kom-
men so schnell mehrere Tausend Euro
zusammen - jeden Monat.

Umso weniger kann Wieduwilt ver-
stehen, warum seine Branche bei der
Gestaltung von Immobilien so oft
aus dem Blick gerat: ,Architekt und

Bauherr schauen meist nur auf die
Optik des Gebdudes. Dessen Wirt-
schaftlichkeit im Betrieb spielt kaum
eine Rolle.* Auch bei Modernisierun-
gen wirden die Bedurfnisse des Fa-
cility Managements nur selten be-
ricksichtigt: ,Viele Gebaude aus den
70er-Jahren verfigen Uber Bereiche,
die wir gut gebrauchen kénnen, etwa
zur Lagerung von Verbrauchsmaterial
oder zur Mulltrennung.” Haufig wir-
den solche Rdume beim Umbau dem
Facility Management entzogenundin
Mietflachen umgewandelt, um Ren-
dite und Immobilienwert zu erhdhen.

Einsatz von Robotern

Auch an effiziente Technologien wie
Reinigungsroboter werde laut Wie-
duwilt selten gedacht: ,Solche Ge-
rdte bendtigen Ladestationen fir
Strom und Wasser und Flachen, die
gut zu reinigen sind.“ Wird etwa ein
langeres Gelander richtig konstruiert,

Dank guter
Planung
liegen die
Betriebskos-
tenim BOB-
Gebdudein
Hannover-
Fischerhof
niedrig.

BOB AG

Mehr als blof3 vier Wande

Die meravis Immobiliengruppe setzt auf moderne

' N

kann der Immobilienbesitzer auf das
manuelle Nachreinigen der Bdden
verzichten und Monat fir Monat viel
Geld sparen.

+Experten firs Gebdudemanage-
ment bei Planungen frih einzube-
ziehen, zahlt sich aus®, findet da-
her Gerrit Egg, Geschaftsfuhrer der
Wisag Gebdude- und Industrieser-
vice. Denn es helfe, Fehler zu ver-
meiden, die die Kosten fir Reini-
gung, Energie und Instandhaltung
in die Hohe trieben. Vollklimatisier-
te Raume mit Fenstern, die gedffnet
werden konnen, sind fir Egg ein ty-
pisches Beispiel dafur, dass sich Vo-
rausschau lohnt: ,Entweder mis-
sen die Fenster verschlossen werden,
oder man investiert mehr und baut
durchgehend Sensoren zur Steu-
erung ein. Sonst heizt man nach
drauBen.”

Wichtig sei zudem, nicht nur die
aktuelle Nutzung zu bedenken. ,Ge-
baude verandern sich. Daher kann es
beispielsweise bei der Planung von
Aufzigen sinnvoll sein, von vornhe-
rein eine Anlage mehr vorzusehen®,
sagt der Wisag-Geschaftsfuhrer.

Lernen Sie
uns kennen:
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Christia®

Experten firs
Gebdudemanagement
bei Planungen frih
einzubeziehen, zahlt
sich aus.

Gerrit Egg,
Geschéftsfohrer der Wisag
Gebdude- und Industrieservice

Werde etwa das erste Obergeschoss
spater nicht mehr fur Buros, sondern
fir Arztpraxen genutzt, steige das
Besucheraufkommen. Bei zu knap-

Quatrtiere, die ein Zuhause mit Mehrwert bieten

m Mittelpunkt steht fir uns ganz

klar: der Mensch. Nach unserem Mot-
to mensch. raum. vision. gestalten wir
heute schon das Wohnen von mor-
gen, flankiert von Nachhaltigkeit und
Digitalisierung. Ob als Kund:in, Kol-
leg:in, Netzwerkpartner:in oder Talent
— der Mensch ist fur uns Dreh- und An-
gelpunkt all unseres Handelns. Denn
Quartiere der Zukunft sind mehr als nur
Gebdude: Sie sind vielschichtige Lebens-

rdume, in denen sich moderne Archi-
tektur mit durchdachtem Quartiersma-
nagement, zeitgemdaBer energetischer
Substanz und echter Lebensqualitdt
verbindet.

Unser Anspruchiist, nicht nur vier Wan-
de zu bieten, sondern ein Zuhause mit
Mehrwert — erganzt durch smarte Ser-
vices. Wir sind rund um die Uhr erreich-
bar dank Digitalisierung, Kl-Unterstit-
zung und starker Partnerschaften. Auch

intern leben wir diesen Spirit: Wir ge-
ben unseren Teams den Raum, sich zu
entwickeln, mitzugestalten und zu-
kunftsfahige Losungen auf den Weg zu
bringen.

Im norddeutschen Raum - insbeson-
dere in Hannover und Hamburg - ist die
meravis einer der zentralen Ansprech-
partner fir soziales und hochwertiges
Wohnen sowie ein duBerst attraktiver
Arbeitgeber.

per Kalkulation, missten Nutzer lan-
ge auf den nachsten Lift warten.

Der Lebenszyklus zdhlt
Vorausschauende  Projektentwick-
ler berucksichtigen deshalb den ge-
samten Lebenszyklus eines Gebau-
des. Ein Beispiel ist die Aachener
BOB-Gruppe, die bundesweit beson-
ders nachhaltige Burogebdude ent-
wickelt und betreibt, sogenannte Ba-
lanced Office Buildings. Exemplarisch
for ihr Vorgehen steht der erste Ab-
schnitt des neuen Gebdudes in Han-
nover-Fischerhof.

»Basierend auf dem ersten BOB in
Aachen haben wir ein Seriensystem
entwickelt”, sagt Unternehmens-
sprecher Volker Zappe. ,Alle Gebau-
de haben identische Eigenschaften
und ermoglichen einen klimaneutra-
len Betrieb.” Eine abgestimmte Pla-
nung, umfassende Messtechnik und
wartungsarme Installationen halten
die Investitions- und Betriebskosten
niedrig. So liegen die Ausgaben fir
das klimaneutrale Heizen und Kihlen
Zappe zufolge bei nur 0,26 Euro pro
Quadratmeter.

i 8 o

Bei meravis steht die Zufriedenheit der

Bewohner:innen an erster Stelle.

meravis
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PROJEKTE 2025 -

Die BAUM Unternehmensgruppe plant, entwickelt und verwaltet hochwertige ~ Neben der Entwicklung und Verwaltung eigener Immobilien ist die BAUM
Biiro-, Gewerbe- und Wohnimmobilien in nachhaltigen Lagen. Die Pflege des  Unternehmensgruppe auch in der Hotellerie, Gastronomie sowie in der Land-
Bestands fiir einen langfristigen Werterhalt steht dabei im Vordergrund. wirtschaft titig.

Die BAUM Unternehmensgruppe ist grundsitzlich an dem Ankauf von Ein Tochterunternehmen der BAUM Unternehmensgruppe

Grundstiicken und Bestandsimmobilien aller Assetklassen sowie Immobilien-  entwickelt hochwertige Feriendomizile auf der Insel Mallorca. d
portfolios aus dem Wohnungssektor interessiert. Ein ausfiihrliches Ankaufs-
profil steht auf der Unternehmensseite zur Verfiigung. Mehr Informationen unter |

Helmstedt, Multi-Energie-Tankstelle
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Hannover, Ratsquartier Hannover, Theaterstrafle
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Langenhagen, Sky City Kiel, An der Horn
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Langenhagen, Konrad-Adenauer-Strafte Oldenburg, Doktorsklappe Dortmund, Rennweg Kiel, Am Germaniahafen

BAUM Unternehmensgruppe Kontakt fiir Projektangebote:
Adenauerallee 6 - 30175 Hannover Robert Strybny
Tel. +49 (0)511 288 100 Leiter Projektentwicklung

info@baum-gruppe.com ankauf@baum-gruppe.com UNTERNEHMENSGRUPPE
www.baum-gruppe.com Tel. +49 (0)511 288 1019
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