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Messegelande Hannover
www.real-estate-arena.com

Continental-Zentrale
am Pferdeturm

{ meravis

Immobiliengruppe

Jetzt kaufen.
OpenHouse
am
09.06.2024

L
77 Eigentumswohnungen
1-5 Zimmer mit 30-146 m?
120 PKW- Tiefgaragenstellplatze
400 Fahrradstellplatze
eine Kita

211 Mietwohnungen
(davon 56 6ffentlich geférdert)
1-5 Zimmer mit 31-193 m?
160 PKW- Tiefgaragenstellplatze
460 Fahrradstellplatze
4 Gewerbeeinheiten und eine Kita
5 Reihenhauser
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OpenHouse
am
23.06.2024

161 Mietwohnungen
(davon 42 o6ffentlich gefordert)
1-5 Zimmer mit 30-150 m?
255 PKW- Tiefgaragenstellplatze
400 Fahrradstellplatze
Nahversorgung und Gastronomie

Kontakt

Vermietung:
051167 510500
vermietung-hannover@

meravis.de

Verkauf:
051167 510777
verkauf@meravis.de

www.meravis.de



Real Estate Arena

EDITORIAL

J a, es stimmt. Vieles
vondem, was derzeit
am Immobilienmarkt
und in der Gesamtwirt-
schaft lduft, kann gele-
gentlich die Zuversicht ins Wanken bringen.
Aber vielleicht ist genau deshalb nun der
Zeitpunkt, an dem Mutige sich in die Pole-
Position bringen. Wer jetzt handelt, startet
durch, wahrend andere noch zaudern.

Um Mut zur Verdanderung geht es auf
der mittlerweile dritten norddeutschen
Immobilien-Leitmesse Real Estate Arena
auf dem hannoverschen Messegeldnde,
die Trends aufzeigt, Impulse setzt und sich
zugleichzum einzigartigen Netzwerktreffen
etabliert hat. Um Mut zur Verdnderung geht
esaberauchin diesem Magazin, mit dem wir
Sie auf die Messe einstimmen wollen.

Ob es Kinstliche Intelligenz in der Ge-
bdudeplanung ist, generische Kl zur Steu-
erung komplexer Haustechnik oder der
Einsatz smarter Chatbots in der Kommu-
nikation mit Mietern: In der Branche reifen
immer neue Ideen und Techniken, um Ab-
laufe zu verbessern, Qualitdt zu steigernund
mit dem vorhandenen Personal effizienter
umzugehen. Aber wir zeigen Ihnen in dieser
Beilage auch neue Methoden beim Bau, sei
es intelligentes serielles Bauen oder die
neue ,Wandtoaster“-Technik eines Laatze-
ner Unternehmens, mit der Fertigbauteile
direkt auf der Baustelle gegossen werden.

Bei allem darf eines nicht zu kurz kom-
men: Was heute gebaut wird, muss Uber
Jahrzehnte dazu diesen, dass Menschen
sich wohlfthlen. Architektin Karin Kell-
ner zeigt anhand des Quartiers auf dem
Herrenhduser Markt, wie menschengerech-
ter Stadtebau funktionieren kann.

Mit diesen und weiteren Themen wollen
wir lhnen Lust machen, teilzuhaben an den
Themen der Real Estate Arena. Sehen wir
uns bei Schlendern auf den Messegangen
und beim Plaudern an den Stdnden am
5.und 6. Juni? Ich freue mich auf Sie!

Conrad von Meding

Sehr geehrte
Damen und Herren,
liebe Besucherinnen
und Besucher der
Real Estate Arena,
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Logistiklosungen

fUr die Stadte
von morgen
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Werden Sie Standortpartner des groten
offenen Smart-Locker-Netzwerks im
deutschsprachigen Raum.

& Bewohner sparen Wege, freuen sich /

*

*

Uber mehr Flexibilitat und Freizeit.

Nutzung von 24/7-Services groRer
Paketdienstleister, an einem Ort
vereint: Abholen, Retournieren,
Versenden, sicher und kontaktlos.

Leisten Sie einen Beitrag zur Verkehrs-
entlastung und CO,-Reduktion.

Wir Ubernehmen samtliche Kosten
und zahlen Ihnen eine jahrliche Miete.

Mehr Grunde, warum myflexbox genau die
richtige Wahl fur Ihre Liegenschaften ist:

myflexbox.com/wohnbau

N
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mit der Real Estate Arena wéachst am Messestandort Hannover
ein echtes Highlight heran. Mittlerweile richten sich hier viele Bli-
cke aus dem gesamten Bundesgebiet auf Niedersachsen, genau
genommen auf das Messegeldnde in unserer Landeshauptstadt
Hannover.

Seit ihrem Start vor drei Jahren wird die Real Estate Arena
bestandig zu einem zentralen und immer relevanteren Networ-
king-Format fir die Branche insgesamt. Was macht diese neue
Faszination hier am Standort aus? Diese Messe zeigt deutlich: Der
Norden gewinnt massiv an Bedeutung. Wir sind ein herausragen-
der Logistikstandort, mit unseren Energiehdfen und dem massiven
Ausbau der erneuerbaren Energien an Land und auf See werden
wir zum neuen energiepolitischen Herz der Republik. Die Region
Hannover ist zusammen mit Braunschweig und Wolfsburg eines
der bedeutendsten internationalen Zentren der Automobilindu-
strie — und damit der Transformation unserer Wirtschaft. Dazu
kommen die zahlreichen Unternehmen vom Handwerker Gber den
Hidden Champion bis zum Weltkonzern und die weltweit renom-
mierten Einrichtungen von Wissenschaft und Forschung. Esist da-
her vielleicht schlicht naheliegend, dass die Stakeholder des ge-
werblichen Immobilienmarktes den Norden mehr und mehr auf
die Agenda nehmen.

Die Real Estate Arena Uberzeugt dabei seit ihrer Premiere mit ei-
nem klaren Fokus und scharfem Profil. Beim Thema Wohnen ste-
hen Nachhaltigkeit, Bezahlbarkeit, Zukunft der Innenstéadte, Digi-
talisierung und Mobilitat im Mittelpunkt. AuBerdem steht dieses
Jahrmit dem norddeutschen Wohngipfel ein zusatzliches, heraus-
ragendes Format auf dem Programm. In diesem Jahr fihrt die Real
Estate Arenarund 320 Ausstellerzusammen. Mehrals 6.000 Besu-
cher finden hier Raum fir Networking und Diskussionen.

Ich winsche allen Gasten und Ausstellern eine gute Zeit mit
neuen Erkenntnissen und ldeen und insgesamt anregende Gespra-
che und guten Austausch hier in Hannover. Ein Besuch lohnt sich!

lhr Olaf Lies
Niederséachsischer Minister fir Wirtschaft,
Verkehr, Bauen und Digitalisierung
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Treffpunkt fUr innovative

Immobilenfachleute

Zum dritten Mal diskutiert die Branche auf der Real
Estate Arena Uber Digitalisierung, Nachhaltigkeit und
Potenziale von Standorten und Gebaduden

VON CHRISTIAN BAULIG

er Neubau stockt, Nutzerbedirfnisse &n-
D dern sich, die Energiewende erfordert

enorme Investitionen - es gab sicherlich
schon einfachere Zeiten fir die Immobilienwirt-
schaft. Umso groBer ist der Bedarf, sich zu ori-
entieren, um Wege in die Zukunft zu finden. Am
5. und 6. Juni bietet die Real Estate Arena hier-
fur Gelegenheit. Zum dritten Mal veranstaltet
die Deutsche Messe das Branchenevent auf dem
Messegelande Hannover — diesmal, wie im Vor-
jahr,in Halle 4.

Rund 320 Aussteller haben sich angemeldet,
rund ein Viertel mehr als im Vorjahr. Und auch
bei den Besucherzahlen wollen die Veranstalter
in ahnlicher GréBenordnung zulegen. Informier-
ten sich im vorigen Jahr knapp 4.900 Menschen
an den Stdnden, werden in diesem Jahr 6.000
bis 6.500 Personen erwartet: von Planern tber
Finanzierer und kommunale Entscheidungstra-
ger bis hin zu Forschern, Investoren, Maklern und
Verwaltern. ,Wir bieten eine Plattform fur die ge-
samte Wertschopfungskette entlang der Immo-
bilie*, sagt Hartwig von SaB, Projektleiter bei der
Deutschen Messe. ,,Und dieser Ansatz st6Bt auf
ein groBes Interesse.”

Diskussionen auf drei Bilhnen
Seit ihrer Premiere vor zwei Jahren hat sich die
Real Estate Arena als Plattform etabliert, die sich
auf die mittelstandische Immobilien- und Bau-
branche sowie GroBstadte jenseits der Metropo-
len konzentriert. In diesem Jahr geht es vor allem
um digitale Innovationen in der Immobilienwirt-
schaft, unter anderem um den Einsatz von kinst-
licher Intelligenz (KI).

Auf den drei Bihnen wird dariber hinaus Uber
folgende Themen diskutiert:

REAL
ESTATE

ARENA

5.-6. Juni 2024
Messegeldnde Hannover
www.real-estate-arena.com

+ die Potenziale von Standorten und
Immobilien, die bislang Ubersehen wurden,
- zeitgemaBe Formen der Projektentwicklung,
« Trends beim Bau neuer Immobilien sowie bei
Betrieb und Entwicklung von Bestandsobjekten,
+ Megatrends wie Energieeffizienz,
Demografie und Nachhaltigkeit.

Unter den Rednern sind bei der aktuellen Auflage
derReal Estate Arenader Autor Eckart von Hirsch-
hausen, der Uber Klima und Gesundheit spricht,
der Prasident des Kieler Instituts fur Weltwirt-
schaft, Moritz Schularick, und Michael Braungart,
Erfinder des Cradle-to-cradle-Prinzips.

Erstmals kommt auf der Real Estate Arena die
App Talque zum Einsatz. Sie bildet auf dem Smart-
phone das komplette Konferenzprogramm ab und
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Prasentieren,

ermoglicht es Teilnehmern und Ausstellern, sich Diskutieren
miteinander zu vernetzen und zu verabreden. Kontakteknﬁpfer;

Bereits am 4. Juni trifft sich die Branche um —die Real Estate
12.30 Uhr im Saal New York 1 zum Fachkongress Arena dient dem
»Das Zentrum gestalten und starken — Impulse Austausch.

fir lebenswerte Innenstadte”

Die Real Estate Arena ist an beiden Veranstal-
tungstagen von 9 bis 18 Uhr gedffnet. Das Tages-
ticket kostet 179 Euro (ermdBigt 49 Euro unter
anderem fir Auszubildende, Studierende und
Seniorinnen und Senioren ab dem vollendeten
65. Lebensjahr), das Dauerticket 219 Euro (fUr Be-
horden 79 Euro). Tickets sind ausschlieBlich online
erhaltlich unter www.real-estate-arena.com.

Deutsche Messe

DORNIEDEN GRUPPE
|

dornieden-gruppe.com

Serielles Bauen.

Bezahlbar. Nachhaltig.
Forderfahig.

Besuchen Sie uns in
Hannover auf der
REAL ESTATE ARENA
5.-6. Juni 2024

HALLE 4, STAND Dé65

11647401_000124



Real Estate Arena

Einfacher,
schneller, ginstiger

Weil sich Neubauten kaum noch rechnen, startet die
Immaobilienbranche nur sehr wenig neue Projekte.
Zugleich fehlen bundesweit Hunderttausende
Wohnungen. Kann in in Niedersachsen die neue

i

Bauordnung fUr Linderung sorgen?

VON
GERD
SCHILD

In GroB3-
Buchholz

hat das
kommunale
Unternehmen
zuletzt 160
Wohnungen
fertiggestellt.

Hanova

ie Lucke wird groBer: Nach
D einer Studie des Baufor-

schungsinstituts Arge feh-
len mittlerweile 800.000 Woh-
nungen in Deutschland. Der
Neubau von Mehrfamilienhdu-
sern ist praktisch zum Erliegen
gekommen.

Auch in Hannover wurden zu-
letzt Planung und Umsetzung ei-
niger Projekte gestoppt, darun-
ter das Quartier Carlo-Schmid-
Allee/An den Fossewiesen, das
ehemalige Bumke-Areal in der
Nordstadt oder das Ecovillage
am Messegeldnde. Wéhrend der

Neubau stockt, steigt die Nach-
frage nach Wohnraum weiter.
Die Folge: Laut Institut der deut-
schen Wirtschaft sind die Mie-
ten im Bundesschnitt zuletzt um
mehrals finf Prozent pro Jahr ge-
stiegen.

Sanierung statt Neubau

+Wir haben beim Wohnungs-
neubau ein massives Kosten-
problem*, sagt Axel Gedaschko,
Vorstand beim Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Im-
mobilienunternehmen  (GdW).
Enorm gestiegene Baupreise

vor allem bei der Gebdudetech-
nik, eine Verschlechterung der
Konditionen und Kirzungen bei
Férderprogrammen sowie ra-
pide gestiegene Zinsen forder-
ten ihren Tribut, so Gedaschko.
Viele  Wohnungsunternehmen
planten deshalb um und inves-
tierten lieber in die geforder-

Auf dieses Kronsroder Projekt folgt bei Hanova vorerst kein weiterer Neubau.

=

Frm
i

Treffen Sie uns am 05. und 06. Juni auf der Real Estate Arena 2024

REWE Markt GmbH

Sascha Stille
Leiter Expansion

Tel.: +49 4193/9650-471
E-Mail: expansion.nord @rewe-group.com

. 1

in Hannover | Halle 4, Stand F64

PENNY Markt GmbH

Thomas Roth

Leiter Expansion / Kfm. Immobilienmanagement
Tel.: +49 40/52204-298

E-Mail: expansion-penny-nord @rewe-group.com

REWE.

GROUP g

#REA24

05.-06.JUNI 2024
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te Warmewende und Effizienz-
steigerung.

Das trifft auch auf Hanova zu.
In den vergangenen sechs Jahren

Hanova

Eine Flut von Normen und
technischen Regeln forderten
das ,maximal Machbare* als
Standard, beklagt Klaus. Die-
ser Standard im Neubau habe
sich von dem durchschnittlicher
Bestandsimmobilien sehr weit
entfernt. Zusammen mit Finan-
zierungskosten, die sich in den
vergangenen zweieinhalb Jahren
beinahe vervierfacht haben, fih-
re das zu einer Situation, die Bau-
en unwirtschaftlich macht. ,Das

Kunftig

hat das kommunale Wohnungs- . oduziert Mieten von mehr als
unternehmen lrj'nehr als ;.O%JO konzent”eren gg Elljﬂ) rpro IQuadr\r;tmeter :Jder
Einheiten neu gebaut. ,Kinf- wir uns an dle sorgt fur unfinanzierbare Kauf-
tig konzentrieren wir uns auf die . preise”, sagt Klaus.
Sanierung des Bestands, um bis Samerung dES
2035 Klimaneutral zu werden*, Bestands, umbis  Birokratiestatt Baurecht
sagt Geschaftsfuhrer Karsten . Auch Gundlach hélt sich bei neu-
Klaus. Dafir investiere Hanova 2035 kllmanEUtral en Projekten zuriick. ,Baustarts
Eehlzr altsfiégo Mill:jone&l EEro. LFUr ZU werden. erfotlgzn n;\JAr'»:n[-AL(jjsgah(?Efil-l-:]“’
ie Fortfohrung der Wohnungs- sagte das Mitglied der Geschéfts-
bauoffensive steht dann kaum Karsten Klaus, fihrung Frank Eretge, kirzlich der
noch Kapital zur Verfigung.” Geschaftsfuhrer Hanova HAZ. Fertiggebaut wird derzeit

Technologie fur gunstigen Wohnraum

Die meravis Immobiliengruppe besinnt sich auf die
eigenen Stdrken und treibt zugleich die Digitalisierung voran.

n Zeiten voller Ungewissheit ist es sinnvoll, sich auf

das Wesentliche zu konzentrieren - also auf das, was
man gut kann und was dem Purpose des eigenen Unter-
nehmens entspricht.

Im Fall der meravis Immobiliengruppeist das zweifel-
los die Schaffung von Wohnraum fir unterschiedlichste
Gesellschaftsgruppen. Allein in diesem Jahr stellt mera-
vis rund 220 Miet- und 77 Eigentumswohnungen fertig.
2025 werden weitere 160 Wohnungen den stark ange-
spannten Mietmarkt entlasten.

meravis bietet jedoch nicht nur Wohnungen an,
sondern treibt auch die Digitalisierung innerhalb der
Wohnungswirtschaft voran: Die WowiTech-Tochter
Spiri.Bo bietet eine Losung fur die optimierte Bestands-
verwaltung und eine smarte Kunden-Kommunikation
an - ein smartes Produkt aus der Wohnungswirtschaft
fur die Wohnungswirtschaft.

Bei meravis ist man davon iberzeugt: Die Digitali-
sierung wird dabei helfen, nachhaltiger zu agieren und
Wohnraum zu bezahlbaren Preisen anzubieten.

In Kronsrode baut meravis am griinen Bogen
77 Eigentums- und 13 Mietwohnungen. meravis

Wer meravis und Spiri.Bo auf der Real Estate Arena
kennenlernen mdchte, sollte die WohWi-Plaza besu-
chen. Die Unternehmen begriiBen interessierte Besu-
cher auf der Real Estate Arena am Stand B78.



Bauen wird teuer

Baukostenindex* (Material und Arbeit) fir Wohngebaude,
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noch das, was vor ein paar Jah-
ren geplant und kalkuliert wurde.
Die dramatischen Auswirkungen
werden sich daher erst in ein paar
Jahren zeigen.

Wie viele Faktoren ein Projekt
bremsen kénnen, zeigt sich auf
dem ehemaligen Bumke-Areal in
der Nordstadt. Helmut Kummer,
Geschéftsfuhrer beim federfih-
renden Unternehmen Theo Ger-
lach Wohnungsbau, beschreibt es
so: ,Die Vielzahl der Forderungen,
Winsche, Vorschriften und Anfor-
derungen lassen das vor dem Hin-
tergrund der Kostenentwicklung
zuU einer dauBerst anspruchsvollen
Aufgabe werden.* Auch wegen
der laut Kummer ,0berborden-
den birokratischen Forderungen*
konnte fUr das schon seit Jah-
ren in Planungen befindliche Are-
al noch kein Baurecht geschaffen
werden werden.

Der Gerlach-Chef hat eini-
ge Ideen, wie der Branche zu hel-
fen ware: durch eine schnelle Ab-
senkung von Grunderwerbssteuer
und Mehrwertsteuer firden Woh-
nungsbau etwa. Eine gesetzliche
Deregulierung kénne ihm zufolge
rund 30 Prozent der Baukosten-
steigerung abbauen helfen. ,Wir
mussen schlicht weg von der Voll-
kaskomentalitat, die sich in den
letzten Jahren in der Branche wie
auch in der Gesetzgebung etab-
liert hat®, sagt Kummer.

Der Entwurf steht
Die Novelle der Bauordnung in
Niedersachsen soll den Neubau
beleben, indem sie Bautrdger
entlastet. ,Bauen in Niedersach-
sen soll einfacher, schneller und
gunstiger werden, sagt Wirt-
schafts- und Bauminister Olaf
Lies, ,Dafir missen wir runter
mit den Standards.” Die rot-gri-
ne Landesregierung hat dem Ent-
wurf bereits zugestimmt.
Abgesenkte Standards bei
Umbauten und Erleichterungen
bei Neubauten sollen Baukosten

1424

Quelle: Statistisches Bundesamt

spUrbar reduzieren, Bauen und
Sanieren soll zudem deutlich ein-
facher und schneller werden. Wer
etwa aufstockt und dadurch zu-
sdtzlichen Wohnraum schafft,
muss nicht mehr automatisch
Decken, Wénde und Treppen auf
den neuesten Standard brin-
gen. Andere MaBnahmen wie der
Wegfall der Stellplatzpflicht sol-
len BaumaBnahmen ebenfalls
vergunstigen.

»Die neue Bauordnung ist ein
richtiger Schritt und ein wich-
tiges Signal®, befindet Hano-
va-Chef Klaus. Und auch beim
Dachverband GdW ist man voll
des Lobes: ,Die neue Landesbau-
ordnung hat enormes Potenzi-
al, um den festgefahrenen Woh-
nungsneubau wieder in Schwung
zu bringen“, sagt GdW-Vorstand
Axel Gedaschko. Zunachst muss
allerdings der Landtag noch da-
riber beraten, inhaltliche Veran-
derungen am Entwurf sind nicht
ausgeschlossen. Minister Lies
hofft, dass die neue Bauordnung
noch in diesem Sommer inkraft
tretenkann.

Stadtbaurat Thomas Vielha-
ber blickt jedenfalls zuversicht-
lich in die mittelfristige Zukunft.
»Derzeit wird in Hannover glick-
licherweise noch viel gebaut. Zu-
dem sind mittlerweile wieder
neue Bauprojekte in Planung®,
sagt er. Und wo es geht, sei die
Stadt aktiv. So ist etwa geplant,
die Grundsticke des insolventen
Bauprojektes Ecovillage zuriick-
zunehmen und wieder fir Wohn-
bebauung auszuschreiben.

An der aktuellen Férderquo-
te — mindestens 30 Prozent der
Wohnungen in Neubauprojek-
ten missen im geférderten Woh-
nungsbau entstehen — will Viel-
haber nicht ritteln. Der Chef der
Baubehorde sagt, er habe zuletzt
eher Winsche vernommen, den
Anteil sogar zu erhéhen, ,,da Pro-
jekte ohne eine Forderung nicht
verwirklicht werden kénnten*“.

. Inder Theater-
straBe

entstehen

2.700 Qua-

| dratmeter

moderne

Biro-und

Gewerbe-

flachen

BAUM

Wir bauen auf morgen

Die BAUM Unternehmensgruppe entwickelt
nachhaltige und standortgerechte Projekte

D ie BAUM Unternehmensgruppe steht fir Inno-
vation und Verantwortung. Unser Fokus liegt
auf nachhaltigen und standortgerechten Immobi-
lienprojekten, die einen positiven Beitrag zur bauli-
chen Entwicklung Hannovers leisten. Im Mittelpunkt
steht derzeit die zukunftsorientierte Revitalisierung
und nachhaltige Nutzung von Bestandsimmobilien.

Inder TheaterstraBe startet derzeit die Modernisie-
rung eines jungst erworbenen Biro- und Geschéfts-
hauses mit etwa 2.700 Quadratmetern Mietflache.
Insgesamt werden 1.400 Quadratmeter zu hochwer-
tigen Biros mit moderner Ausstattung umgebaut.

Aktuell befindet sich das im Marz 2022 erwor-
bene Gebdude des ehemaligen IHK-Hauptsitzes in
der Innenstadt Hannovers im Umbau. Das Projekt
wird fur die IU Internationale Hochschule als neuer
Campus revitalisiert. Die Fertigstellung ist fir das
dritte Quartal 2024 geplant.

Weiterwird das ehemalige Postscheckamt inGarbsen
zu einer sechszigigen Kindertagesstdtte umgenutzt.
Der Mietvertrag wurde kirzlich mit der Venito Diakoni-
schen Gesellschaft als Betreiber abgeschlossen, und die
Fertigstellung ist fur Ende 2026 geplant.

An der Anna-Zammert-StraBBe ist ein nachhal-
tiges Birogebdude mit rund 7.000 Quadratme-
ter Bruttogeschossflache als Neubau auf einem

Areal des ehemaligen Sidbahnhofs in Hannover in
Planung.

Im April 2024 wurde das Mitte 2022 in Helmstedt
fertiggestellte Umverteilungszentrum fir Amazon
mit etwa 54.000 Quadratmetern Bruttogeschoss-
flache andie Talanx-Tochter Ampega Asset Manage-
ment verkauft. FUr das Objekt erhielt die BAUM Unter-
nehmensgruppe das DGNB-Platin-Zertifikat.

Auch in anderen Stadten ist die BAUM Unter-
nehmensgruppe aktiv: So wurde im Braunschwei-
ger Obergquartier ein bestehendes innerstédtisches
Birogebdude mit rund 2.300 Quadratmetern Miet-
flache zu einem modernen medizinischem Versor-
gungszentrum umgenutzt und an eine Augenklinik
als Hauptnutzer vermietet.

In Kiel am Germaniahafen befindet sich der Neubau
von etwa 300 Wohnungen, einem Hotel mit rund 200
Zimmern, Biro- und Gewerbefldchenund einer Tiefga-
rageinder Planung. Insgesamt haben die Gebaude rund
52.000 Quadratmeter oberirdische Geschossflache.

Die BAUM Unternehmensgruppe entwickelt nicht
nur Projekte, sondern erweitert und optimiert konti-
nuierlich das eigene Wohnungsportfolio. Sémtliche
Wohn- und Gewerbebestdnde werden intern verwal-
tet, um Mieter und Nutzer bestmdglich zu betreuen
und nachhaltige Werte zu schaffen.

Besuchen Sie unseren Stand auf
der Real Estate Arena 2024.
Halle 4 — Stand E46

BAUM Unternehmensgruppe
Adenauerallee 6

30175 Hannover

Tel. +49 (0) 511 288 10-0
info@baum-gruppe.com

SAUM

UNTERNEHMENSGRUPPE

Weitere Informationen finden E

Sie auf unserer Website T
I

www.baum-gruppe.com E
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Real Estate Arena

Mehr Kunst am Bau

Kunstliche Intelligenz kann dabei helfen, Immobilien
wirtschaftlicher zu planen, zu errichten und zu betreiben.
Um die Vorteile der Technologie umfassend zu nutzen,
sind jedoch branchenweite Standards notig — und der

Wille zur Veranderung.

VON GERD SCHILD

eizen und Luften, sodass sich die Men-
H schen im Biro wohlfihlen? Steuert

die KI. Die Reparatur der Heizung in der
Mietwohnung? Bringt die KI auf den Weg. Das
neue Baugebiet optimal aufteilen? Erledigt die
KI. Wie viele Branchen wird Kinstliche Intelli-
genz (KlI) auch die Bau- und Immobilienwirt-
schaft massiv verandern. Viele Anwendungen
sind schon im Einsatz, unzahlige weitere wer-
den in Startups gerade entwickelt. Das Ziel: Kl
soll den Alltag von Immobiliennutzern erleich-
tern und der kriselnden Branche dabei helfen,
effizienter zu arbeiten.

Nach einem Bericht des Beratungs- und Ma-
klerunternehmens JLL zéhlen kinstliche Intel-
ligenz und generative Kl zu dendrei Technologi-
en, die in den kommenden Jahren den gréBten
Einfluss auf die Immobilienbranche haben wer-
den. Das Unternehmen listet auf, dass alleinim
vergangenen Jahr etwa 630 Millionen US-Dol-
lar in Kl-gestitzte PropTechs geflossen sind,
also in Unternehmen, die die digitale Transfor-
mation der Immobilienbranche vorantreiben.

Es mangelt an Standards

Die Immobilienwirtschaft mit ihren komplexen
Wertschopfungsketten und langen Lebens-
zyklen gilt nicht gerade ein Innovationstrei-
ber — was auch an unzeitgemédBen Strukturen
in vielen Unternehmen liegt. ,Wer Technologie
gewinnbringend einsetzen mdéchte, muss zu-
nachst die organisatorischen Voraussetzungen

Wer Technologie
gewinnbringend einsetzen
mochte, muss zundchst
die organisatorischen
Voraussetzungen schaffen.

Christine Damke,
BeyondBuild

schaffen”, sagt Christine Damke, Mitgrinde-
rin von BeyondBuild, einem Risikokapitalge-
ber und Starthelfer fur Technologiefirmen in
der Bau- und Immobilienwirtschaft. Oft fehl-
ten in der Branche noch die Voraussetzungen
fUr den Einsatz von KI. Viele Unternehmen ver-
fUgen Uber keine konsistenten Datenbasis, zu-
dem sind wenig Standards definiert. Dam-
ke winscht sich eine zentrale Plattform zum
Datenaustausch analog etwa zum Angebot

WASSER ALS NEU AND GEVHINNEN

Floating Homes macht Wasserflichen nutz-
bar. Unsere schwimmenden Hauser kénnen
zum Wohnen und Arbeiten genauso ge-
nutzt werden wie fir touristische Nutzung.
So er6ffnen wir in begehrten Lagen neue
Maglichkeiten fir die Flachennutzung.

www.floatinghomes.de

14078901_000124

Floating Homes —
Wasser als Bauland
entwickeln

Schwimmende Hauser zum
Wohnen und Arbeiten sowie
fUr die Freizeitgestaltung

onnen schwimmende Héauser ein Bestandteil mo-

von Datev zu Steuern, Wirtschaft und Recht.
Darin sollten Geb&dudeinformationen aus
unterschiedlichen Quellen firmenibergreifend
nutzbar gemacht werden. Eine solche aggre-
gierte und standardisierte Basis wirde es er-
moglichen, sogenannte Datensilos aufzubre-
chen und KI-Anwendungen zu fittern.

Sarah Schlesinger, Managing Partner bei der
Digitalisierungsberatung & Netzwerkplatt-
form Blackprint sieht die Verantwortung fir
eine starkere Nutzung von Kl ebenfalls bei den
Unternehmen: ,Die PropTech-Firmen stehen
bereit und warten darauf, dass die Branche auf

breiter Front investiert und digitalisiert.” |h-
ren Angaben zufolge offerieren mehr als 900
deutsche Startups KI-Lésungen fir die Immo-
bilienbranche.

Wettbewerbsvorteil durch KI?

Die Bereitschaft zur Veranderung ist durchaus
vorhanden, zum Beispiel bei Haus & Grundei-
gentum Service (Haus & Grund) Der hannover-
sche Immobilienverwalter und -makler betreut
einen Bestand von mehr als 14.000 Hausern und
Wohnungen. ,Mich interessiert das Thema Di-
gitalisierung sehr und infolgedessen auch KI*,

BESUCHEN SIE UNS AUF
UNSEREM MESSESTAND

HALLE 4, STAND B58

derner Stadtplanung sein? Kann das Wasser Bau-
grund bieten, wo an Land kein Platz mehr zu finden ist?
Das Unternehmen Floating Homes aus dem niedersach-
sischen Verden macht dies mdglich. Schwimmende
Hauser zum Wohnen, Arbeiten und fir die Freizeitge-
staltung sind die Kernkompetenz der Tochtergesell-
schaft des renommierten Bauunternehmens Matthai.
Gerade in Metropolen, wo Bauland und Wohnraum
knapp sind, schafft die gezielte Beplanung und Nutzung
von Wasserflachen neue Perspektiven. In Hamburg hat
Floating Homes bereits zahlreiche Projekte umgesetzt
— von Deutschlands erster schwimmender Wohnsied-
lung Uber schwimmende Eventzentren bis hin zu meh-

Fluss-Perspektive: ein Floating Home Typ B

im City Sporthafenin Hamburg.  Toma Babovic
reren schwimmenden Ferienhdusern in namhaften Ost-
seebadern.

Fur Floating Homes ist klar: Wasser bietet fur die
Stadtplanung groBes Potenzial. Denn schwimmende
Hauser kdnnen bestehende, dicht besiedelte Wohn-
quartiere sinnvoll erganzen oder diese ganz neu ent-
stehen lassen. Floating Homes stellt interessierten Be-
suchern bereits realisierte Projekte und neue Konzepte
auf der Messe Real Estate Arena am 5. und 6. Juni in
Hannover vor.



sagt Geschaftsfuher Oliver Kiaman. Gerade fur
kleinere Unternehmen sei Innovationsbereit-
schaft eine Chance im Wettbewerb. Er habe
schon mit einigen digitalen Lésungen gute Er-
fahrungen gemacht undsieht viele Einsatzmog-
lichkeiten fur KI-Tools, etwa bei der Klarung von
juristischen Fragen oder bei der Abwicklung von
Versicherungsschaden. So setzten viele Gesell-
schaften bereits Kl bei der Analyse von Scha-
densmeldungen und der Bewertung von Scha-
densbildern ein.

Das Problem fir den Immobilienfachmann:
,Wirsind auf passende beziehungsweise anpas-

Internationale Vision, lokaler Fokus

Die digitale
Vernetzung in
der Immobili-
enwirtschaft
scheitert
bislang oft
an fehlenden
Standards.

stock.adobe.com/
IRStone

sungsfahige Software angewiesen.” Das Ange-
bot sei aber noch sehr Oberschaubar. Kiaman
berichtet, er entdecke immer wieder interes-
sante Tools. ,,Aber dann mangelt es an Schnitt-
stellen, an ungeklarten Datenschutzfragen, an
sonstigen Integrationsmoglichkeiten.” Am In-
vestitionswillen mangele es jedenfalls nicht, so
Kiaman: ,Wir warten auf alles Neue und wéren
bereit, Geld in die Hand zu nehmen.”
Besonders viel Kapital floB zuletzt in Unter-
nehmen, die sich mit KI-Programmen fir die
Themen Energieeffizienz sowie Bauen und Sa-
nieren befassen. ,Steigende Anforderungen auf

Der Projektentwickler Panattoni realisiert in Hannover
einen modernen Industrie- und Logistikpark

diesem Gebiet und an den optimierten Betrieb
des Gebdudebestands werden Geschaftsmo-
delle und Wertschopfung verdndern®, prognos-
tiziert Beraterin Schlesinger. Auch im Portfolio
von BeyondBuild sind einige Unternehmen, die
hierfur digitale Lésungen entwickeln — zum
Beispiel Aedifion, eine Ausgrindung der RWTH
Aachen, die mittels kinstlicher Intelligenz alle
technischen Anlagen in Gebduden — Heizung,
Licht, Wasserversorgung oder Beliftung - op-
timiert. Der Einsatz soll Energiekosten und den
AusstoB von CO: reduzieren und sich so sehr
schnell refinanzieren.

Mieter fragen Lisah

Auf einem anderen Gebiet der Immobilienwirt-
schaft ist die KI schon weiter, ndmlich bei der
Kommunikation zwischen Mietern und Vermie-
tern. Eine Ausgrindung des Wohnungsunter-
nehmens Meravis hat die digitale Home-Ser-
vice-Plattform Spiri.Bo entwickelt, die laut
Selbstbeschreibung ,neue MaBstdbe im Woh-
nungsservice setzt“. ,Wir glauben, dass der
Schlussel zur Einsparung von Verwaltungskos-
ten in der konsequenten Automatisierung der
Prozesse liegt”, sagt Matthias Herter, der als
Meravis-CEO auch die Geschicke von Spiri.Bo
verantwortet. Deshalb habe man den Kl-ba-
sierten Chatbot Lisah entwickelt.

Fragen, die immer wieder auftauchen, klart
der Chatbot eigenstandig. Weil er Zugriff auf
die Mieterdaten hat, kénnen manche Probleme
hier direkt ohne menschlichen Einsatz gelost
werden. Wird es komplizierter, leitet Lisah die
Anfragen an Mitarbeiter weiter. Der Chatbot
kommt auch bei anderen Unternehmen zum

Offane Meldungen Archivierte Meldungen
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Kalte Wohnung? Darum
kimmert sich bei Meravis der
Chatbot Lisah.

Spiri.Bo

Einsatz, etwa bei der Wohnungsgenossen-
schaft Eberswalde. Spiri.Bo-CEO Herter beob-
achtet, dass manche in der Branche gegeniber
den voll integrierten Chatbots zuriickhaltend
seien, weil sie einen Kontrollverlust firchten.
Sarah Schlesinger pladiert jedoch fir mehr Mut
zur Veranderung: ,Niemand ist gezwungen agil
zu handeln. Wer es nicht tut, wird jedoch weg-
disruptiert.”

Panattoni ist einer der weltweit groBten inhaber-
gefuhrten Projektentwickler fur Industrieimmo-
bilien. Das Unternehmen hat 54 Niederlassungen in
Nordamerika, Asien und Europa — mit einem globalen
Portfolio von rund 56 Millionen Quadratmeter fertigge-
stellte Flache und mehrals 2.500 Kunden.

In Hannover entwickelt Panattoni seit Sommer 2022
einen modernen Panattoni Campus mit einer pass-
genauen Build-to-suit-lmmobilie fur die dort ansassi-
ge Firma Nexans, einem Panattoni Park fUr Industrie-
und Logistikunternehmen sowie einem kleinteilig und
modular aufgebauten Business Park fir Unternehmen
aus Produktion, Handel und Handwerk. Der Panattoni
Campus Hannover Zentrum ist der vierte stadtisch an-
gesiedelte Campus seiner Art in Deutschland neben den
Standorten Leipzig, Kéln und Berlin.

Seit seinem europdischen Markteintritt 2005 ver-
folgt Panattoni seine Philosophie ,international vi-
sion, local focus” und ist mit mehr als 22,3 Millionen
Quadratmeter neu geschaffener Flache Europas fih-
render Industrieentwickler. In Deutschland hat Panat-

toni mittlerweile 2,63 Millionen Quadratmeter Brown-
field-Flache revitalisiert und einem neuen Nutzen
zugefihrt. Die deutsche Zentrale von Panattoni befin-
det sich in Hamburg, mit weiteren Niederlassungen ist
das Unternehmen in Disseldorf, Mannheim, Minchen
und Berlin vertreten.

Panattoni

LTRSS TN

Panattoni Campus Hannover Zentrum.

Besuchen Sie uns auf
der Real Estate Arena
an der Messe Hannover
in Halle 4/Stand F58

Panattoni realisiert
Leuchtturmprojekt in Hannover

Der Panattoni Campus Hannover Zentrum entsteht als eines
der gréBten innerstadtischen Brownfield-Projekte in
Norddeutschland. Daflir wird das rund 168.000 m? groBe
Industrieareal am Kabelkamp revitalisiert. Durch die
neuartige Flachenkonzeption werden Mehrwerte sowohl fur
die zukinftigen Nutzer als auch die Stadt geschaffen.

12710701_000124

& Erfahren Sie mehr:
Bﬁa panattoni.de

il PANATTONY?
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Bodenstandige Tradition
und innovative Ideen

Das Unternehmen Weber Massivhaus
steht fUr anspruchsvolle Immobilien-
projekte im Neubau wie im Bestand

er Name Weber Massivhaus steht seit drei Generationen fir

Qualitédt beim Verwirklichen anspruchsvoller Immobilienpro-
jekte. Wir engagieren uns als Bautrager und Generalubernehmer mit
Leidenschaft dafur, architektonisch ambitionierte Wohnquartiere zu
schaffen.

Weber Massivhaus realisiert dabei nicht nur Neubauten fir Private,
sondern hat gemeinsam mit einem renommierten Architekturbiro
ein modulares Entwurfskonzept erarbeitet, das das wirtschaftliche
Bauen wertvollen Wohnraums fur Unternehmen und sozial enga-
gierte Institutionen erméglicht.

Auch beim Bauenim Bestand sind wir mit der gewohnten Qualitat
und Zuverlassigkeit fur Sie da. Wir nutzen ein bewahrtes Netzwerk

(R} LRI

1
L il
1

Der Bochumer
Community
Campus
umfasst 737
Apartments.
Hergestellt
wurden die
Bauteilein der
Fabrik von

ey

|
]l ==l ===}

= — = - = = aus professionellen und erfahrenen Handwerksunternehmen und
Uberzeugen mit groBer Expertise im geltenden Baurecht — so etwa
bei den vielfaltigen Aspekten des Denkmalschutzes.

Wohnimmobilien entwickeln wir in der Region Hannover, Hildes-
heim, Braunschweig und Bremen und verbinden bodenstandige Tra-
dition mit innovativen Ideen.

L Daiwa House.

cojanvantoor.nl

denist schatzungsweise jedes achte Gebédude seri-
ell oder modular hergestellt, in Deutschland jedes
20.%, sagt Daiwa-Manager Andreas Gdbel. ,Da ha-
ben wir noch einen weiten Weg vor uns.”

Eines seiner Hauptargumente fir die Modulbau-
weise ist die bessere Nachhaltigkeit. Was er damit
meint, macht Gébel an den Hybridmodulen aus
Stahl und Beton fest: ,,Die Produktion verursacht
zwar viel CO2, aber Stahlund Beton halten viel lan-
ger als Holz." Daiwa wirbt zudem damit, dass die
Module auch Jahrzehnte nach ihrer Produktion in
der Fabrik wieder aufgefrischt und — mit moderner
Badausstattung und Tapeten - fir neue Geb&ude
genutzt werden kénnen. ,In Amsterdam machen

30

Prozent

aller Wohngebdude
sollten laut Branchen-
verband ZIA aus
vorgefertigten Bauteilen
errichtet werden, damit
ausreichend bezahlbarer

Serientater in der

Wohnungswirtschaft

Hohe Baukosten zdhlen zu den groBten Hemmnissen der Immobilienbranche. Gebdude aus
vorgefertigten Modulen kdnnten dabei helfen, Wohnungen ginstiger zu errichten, die Bauzeiten
zu verringern und den Klimaschutz voranzutreiben.

VON OLIVER ZUCHNER

anova hat das Bauen eingestellt. Hanno-
vers kommunales Wohnungsunterneh-
men hat wie andere Immobilienfirmen vor

den hohen Baukosten kapituliert (siehe auch Ar-
tikel Seite 4/5). Dort, wo noch Wohnungen fertig-

gestellt werden, fUhrt die Entwicklung zu Mietprei-
sen, die sich viele Wohnungssuchende nicht mehr
leisten kdnnen. Im neuen Stadtviertel Kronsrode
kostet der Quadratmeter Neubau im Durchschnitt
bereits 4.700 Euro — ohne Grundstick. ,,Bei nied-
rigen Zinsen konnten wir damit leben, jetzt nicht
mehr*, resimiert Geschéftsfuhrer Karsten Klaus.

Wir planen und realisieren lhre Immobilie

¢ Neubau vom Mehrfamilienhaus bis zum urbanen Quartier
e ETW, MW, gefordertes Wohnen auch als Kapitalanlage
e Zukunftsfahige, flexibel anpassbare Nutzungskonzepte
e pramierte Architektur mit hohem Identifikationspotential

Theo Gerlach

Wohnungsbau-Unternehmen

12837101_000124

Parkchaos.

yflexbox ist das groBte anbieteroffene
Smart-Locker-Netzwerk im DACH-Raum. Der
Technologie-Leader arbeitet dank Neutralitat und
inklusiver Firmenphilosophie seit Jahren mit den fih-
renden Paketdienstleistern Europas zusammen. Das
Ziel: den CO2z-AusstoB und unnétige Wege auf der
letzten Meile zu minimieren und die Lebensqualitat
zu steigern. Um die Mission zu erfillen, werden vor
allemin Deutschland neue Standortpartner gesucht.
Mit einer Paketstation werden Wohnguartiere
smart. Bewohner und Bewohnerinnen profitieren
von flexiblen, sicheren und zeitsparenden 24/7-Ser-
vices gleich mehrerer groBer Paketdienste fur Ab-
holung, Versand und Retoure. Die Bindelung spart
Lieferverkehr und COz ein, es gibt weniger Staus und

Auswahl aus zwei Dutzend fertig
entwickelten Gebaudetypen

Bei kiinftigen Projekten setzt der Hanova-Chef da-
her auf serielles Bauen. Die zweite Rahmenverein-
barung des Spitzenverbands der Wohnungswirt-
schaft GdW vom Herbst 2023 macht diesen Schritt
leichter. Sie erlaubt Mitgliedsunternehmen, bei

Smarte Paketstationen
erobern die Stadte

Last-Mile-Spezialist myflexbox auf Wachstumskurs

neuen Vorhaben zwischen 25 fertig entwickelten
und teilweise bereits realisierten Gebdudetypen
diverser Anbieter auszuwahlen. Das Vergabever-
fahren fir Unternehmen wie Hanova entfallt oder
wird bei 6ffentlichen Auftraggebern stark verein-
facht. Reduziert wird auch der Planungsaufwand,
der laut Hanova inzwischen mehr als 25 Prozent

Standortpartner haben dabei weder Kosten noch
Aufwénde. myflexbox Ubernimmt den Betrieb sowie
samtliche Kosten und zahlt eine Standortmiete.

bindelt Wege.

Mehrere Paketdienste, eine Station: myflexbox

myflexbox/Marco Riebler

B Mehr Infos und alle Vorteile
unter www.myflexbox.com.

Wohnraum entsteht.

der Kosten ausmacht. So konnte die GdW-Ver-
einbarung helfen, den Preis fir den Quadratme-
ter Neubau auf Werte zwischen knapp 2.400 und
4.400 Euro zu dricken. Hanova strebt maximal
3.000 Euro ohne Grundstick an.

Roboter ibernehmen die Arbeit

von Maurern und Zimmerern

Kosten sollen auch durch die industrielle Vorferti-
gung von Bauteilen reduziert werden. Die Palette
von Anbietern wie Alho, Goldbeck oder Max Bogl
reicht von einzelnen Wanden und Bodenelemen-
ten bis hin zu kompletten Raummodulen, die auf
der Baustelle zusammengefigt werden.

»Dem Modulbau gehort die Zukunft®, sagt Pro-
fessor Vincent Oettel vom Massivbauinstitut der
Leibniz Universitat Hannover. ,Wir missen die Pro-
duktivitat drastisch steigern, wenn wir trotz feh-
lender Fachkrafte mehr Wohnungen errichten
wollen. Das geht nur, wenn wir so viel Arbeit wie
moglich, in die Fabrik verlagern.“ Dort kénnten
bald Roboter die Arbeit von Maurern und Zimme-
rern Ubernehmen: Forscher und Robotikspezialis-
ten wie ABB und Kuka arbeiten daran, den bislang
noch sehr geringen Automatisierungsgrad der
Baubranche massiv zu steigern.

Im brandenburgischen Firstenwalde sind es
noch Menschen, die fir den japanisch-niederlan-
dischen Hersteller Daiwa House aktuell mehr als
3.000 Raumelemente fertigen: fur den derzeit
groBten Modulbau der Welt in Berlin-Lichtenberg
mit Uber 1.550 Wohneinheiten. ,.In den Niederlan-

wir gerade auf diese Weise aus einem 20 Jahre al-
ten Studentenwohnheim zwei*, sagt Gobel.

Auf der Baustelle kommt der
»Wandmodultoaster“ zum Einsatz
Auch Eckhard StruB setzt auf serielle Massivbau-
weise, deren Komponenten aber erst auf der Bau-
stelle entstehen. ,Tonnenschwere Bauteile auf
Lkws durchs Land zu fahren, ist nicht 6kologisch®,
sagt der Vorstand des Laatzener Bauunterneh-
mens Nobis Living. Mit einer selbst entwickelten
mobilen Fabrikation, dem ,Wandmodultoaster®,
stellt er Betonwénde dort her, wo sie weiterverar-
beitet werden. ,Bei Wéanden und Decken verzich-
ten wir auf 90 Prozent Bewehrungsstahl und auf
50 Prozent Beton. So kommen wir auf bis zu zwolf
Prozent mehr Wohnfléche, erreichen alle Schall-
schutzvorgaben und haben so gute Oberfléachen,
dass wir auf die Putzschicht zwischen Beton und
Tapete verzichten kénnen.” Das Ergebnis: Wohnun-
gen mit Gesamtgestehungskosten von unter 3.500
Euro pro Quadratmeter, Grundstick inklusive.

Nobis Living produziert Wande direkt
auf der Baustelle. Nobis Living

Symbiose aus Tradition und Moderne: Der Firm
von Weber Massivhaus in Isernhagen.

m

ensitz

Weber Massivhaus

MODULAR GEPLANT. WERTHALTIG GESTALTET.
NACHHALTIG REALISIERT. SOZIAL GEFORDERT.

Gehen Sie mit uns den ndchsten Schritt in die Zukunft des
modernen und zeitgemaRen Wohnbaus. Mehr Infos unter
www.weber-massivhaus.de.

13270801_000124

www.weber-massivhaus.de

MASSIVHAUS
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VON
MAIKE
JACOBS

Weg mit der
Bunkermentalitat

Quartiere funktionieren dann, wenn sich Menschen
dort gerne aufhalten. Wie das erreicht werden kann,
zeigt das Beispiel Herrenhduser Markt.

is vor zehn Jahren domi-
B nierte ein Bunker aus dem
Zweiten Weltkrieg den
Herrenhduser Markt. An der riick-
wadrtigen Betonfassade des grau-
en Monstrums gab es eine fla-
che Geschéftszeile, in der kleine
Laden den Bedarf des Stadtteils
deckten. Praktisch zwar, aber
ganz bestimmt kein einladender
Ort zum Verweilen. Heute sieht
es ganz anders aus in Herrenhau-
sen Mitte: Die StraBen sind voller
Passanten, Menschen sitzen auf
Bénken, treffensich in der Backe-
rei auf einen Kaffee, gehen ein-
kaufen, bummeln oder zur Arbeit
in den Biros: Das Stadtbild ist le-
bendig geworden.
+Herrenhausen ist ein sehr gu-
tes Beispiel fiur die gelungene
Quartiersentwicklung”, sagt Ka-
rin Kellner vom Biro KSW Archi-

tekten + Stadtplaner, das das
Projekt geplant hat. Von der
einstigen Tristesse im Viertel
ist nichts mehr zu spiren. Helle
Neubauten mit groBen Fenstern
und durchbrochenen Fassaden
bestimmen das Stadtbild; Woh-
nungen, Biros, Praxen, Kanzlei-
en, Geschafte und Gastronomie
sind rund um den Herrenhduser
Markt als Mittelpunkt verteilt.
Die StraBenbahn halt direkt vor
dem Platz.

Invielen Stadten warten Quar-
tiere wie der Herrenhduser Markt
auf eine Wiederbelebung. Unge-
nutzte Gebdude, fehlende An-
bindungen an den 6ffentlichen
Nahverkehr, kaum Griin - all die-
se Probleme missen angegan-
gen werden, um solche Ecken
wieder attraktiv fir Bewohner
und Besucher zu machen. Gerade

Alles aus einer Hand: verkaufen, vermieten,
verwalten & vieles mehr. Entdecken Sie Hannovers
ausgezeichneten Immobilienmakler und -verwalter!

Treffen

Sie unser

S

HAUS & GRUNDEIGENTUM

FUlO O

o
SCLVILT

Maklerteam
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Mehr erfahren

www.hug.immo

Wo frUher der Bunker dominierte, flanieren heute Menschen.

in Zeiten, in denen die Entwick-
lung neuer Baugebiete immer
schwieriger wird, ist eine attrak-
tive Umgestaltung vorhandener
Quartiere wichtig: ,,Anpassun-
gen in der wohnungspolitischen
Strategie sind erforderlich®, sagt
denn auch Hannovers Stadtbau-
rat Thomas Vielhaber.

Um das einstige Sorgenkind
zum Vorzeigestadtviertel her-
auszuputzen, hat die Wohnungs-
baugenossenschaft Herren-
hausen (WGH) uber viele Jahre
hinweg einen zweistelligen Mil-
lionenbetrag investiert und ra-
dikale Veranderungen durchge-
setzt. So wurden seit 2007 nicht
nur ganze Gebdudekomplexe
neu geplant und gebaut, son-
dern auch der Bunker zerteilt und
abgetragen. Demnachst soll der
dritte Abschnitt des Bauprojekts
umgesetzt werden, bei dem an
der Ecke Herrenhduser StraBe/
KiepertstraBe zwei unter Denk-
malschutz stehende Fachwerk-
hduser zurickgebaut und an-
schlieBend an gleicher Stelle
rekonstruiert werden.

Das Ziel: ein guter Mix
Entscheidend fur ein Quartier sei,
dass Vielfalt herrsche, erklart Ka-
rin Kellner: ,Nichts ist schlimmer
als Monofunktionalitat, die tbri-
gens auch ein groBes Problem der
Innenstadt ist. In Herrenhausen
dagegen kann man gut sehen,
wie sich ein Quartier entwickeln
kann, wenn das Angebot durch-
mischt ist.”

Wichtig ist der Planerin auch,
dass nicht jeder Quadratme-
ter profitorientiert genutzt wird.
Stattdessen gibt es innen wie au-
Ben mehr Freiraum. GroBzigig
geschnittene Wohnungen, brei-
te StraBen und FuBgangerwe-
ge, schon angelegte Platze boten
den Menschen in Herrenhausen

Der Dreiklang aus
Wohnen Leben
und Arbeiten wird
hier an einem Ort
geboten.

Karin Kellner,
KSW Architekten + Stadtplaner,
Hannover

,.eine hohe Lebensqualitat. ,,Der
Dreiklang aus Wohnen Leben und
Arbeiten wird hier an einem Ort
geboten®, sagt die Stadtplanerin.
Und die Entwicklung in dem
Viertel geht weiter: Auf der ge-
genuberliegenden Seite der Her-
renhduser StraBe soll in einem
denkmalgeschitztem Ensemble
eine Stadtteileinrichtung mit ei-
ner Begegnungsstatte fir Senio-
ren entstehen, die auch fir ande-
re Zwecke genutzt werden kann.
,Das Miteinander in einem
Viertel ist zukunftsweisend”, be-
tont Kellner: ,Unsere Gesellschaft
wird es sichmit ihrer Uberalterung
mittelfristig nicht leisten kdnnen,
monostrukturell zu planen und zu
leben - hier Quartiere fir junge
Familien, dort Betreuungszentren
fur altere Menschen.* Das kon-
ne von der Gesellschaft, vor al-
lem den jungen Menschen, kinf-
tig nicht mehr finanziert werden.

iy

Timon Nauman

+Hier ist ein starkeres Miteinander
gefragt”, sagt Kellner. Das miss-
ten Quartiere kinftig leisten.

Rettung der Stadt
Herrenhausen hat seinen Weg
aus der Misere gefunden. Der Be-
darfananderen Stellenist jedoch
groB. Das hat unter anderem die
LStadtretter” auf den Plan ge-
bracht, eine Initiative von mehr
als 1.300 Kommunen, Unterneh-
men, Verbanden und Instituten,
die Innenstddte und Ortszen-
tren wieder mit Leben fillen will.
+Wenn wir gerufen werden, ge-
hen wir so dhnlich vor wie Res-
tauranttester Christian Rach*, er-
klart Stefan Moller-Schleipen, der
Grunder der Initiative. ,Wir loben,
was gut lauft, versuchen, die Lage
zu verstehen und fragen nach.”

Den Stadtrettern geht es
um Wissenstransfer: Kommu-
nen sollen voneinander lernen.
+Wir mussen ja nicht jedes Mal
das Rad neu erfinden®, sagt Mul-
ler-Schleipen, der aus Hannover
stammt. Auf der Website der Or-
ganisation finden sich jede Men-
ge Best-practice-Beispiele. So
zeigen die Stadtretter Nachnut-
zungskonzepte fir leerstehen-
de Kaufhauser, erklaren, wie
Freiraum besser genutzt und in
Gewerbeimmobilien Wohnraum
geschaffen werden kann.

Aktuell unterstitzen die
Stadtretter in Hannover die Grup-
pe um den Kreativunternehmer
Daniel Pflieger und den Musiker
Mousse T., die fir den Erhalt des
JJelemoritz“ kdampfen und eine
Neunutzung des Fernsehturms
als Eventlocation in luftiger Hohe
anstreben. ,Klar ist die Idee ver-
rickt”, sagt Muoller-Schleipen,
~aberldentifikation mit dem eige-
nen Quartier funktioniert ja nicht
Uber das Alltagliche, sondern ge-
rade Uber das Ungewohnliche.”
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Abriss oder
Revitalisierung?
Die Architektin und
Verbandschefin
Dilek Ruf pladiert
fUr einen kreativen
Umgang mit
Betonbauten aus
den 1970er-Jahren.

Ihme-Zentrum, Bredero-Hoch-
haus, Kaufhof SeilwinderstraBBe
-vor fiinf Jahrzehnten standen
diese Gebdude fir die Zukunft
des Bauens. Heute geltensie als
Problemimmobilien. Ware ein
Abriss nicht das Beste?

Nein, auch weil die Frage hypo-
thetisch ist: Die Wohnungseigen-
tomer im lhme-Zentrum und Bre-
dero-Hochhaus wollenja bleiben.
Dariber hinaus sind diese Bauten
ein Gewinn fir die Stadt. Sie sind
wie viele Nachkriegsbauten dank
ihrer Stahlskelettkonstruktionen
hoch leistungsfahig und verfi-
gen Uber eine strukturelle Intel-
ligenz: Sie eignen sich ideal zur
Umnutzung.

Das passiert aber nicht, und die
Gebdude rotten vor sich hin.

Das ist ein immobilienwirtschaft-
liches Problem. Anders gesagt:
Nicht die Gebaude sind verant-
wortlich, sondern die Eigenti-
mer. Beim Bredero-Hochhaus
sind sich die Wohneigentimer-
gemeinschaft und der GroBinves-
tor nicht einig. Beim Ihme-Zent-
rum hat sich Lars Windhorst wie
die Investoren vor ihm als Spe-
kulant erwiesen. Und der Nieder-
gang des Kaufhofs liegt auch an
den Versdaumnissen der friheren
Eigentimer, so auch René Benko.

Die Gebdude entsprechen

aber nicht mehr den heutigen
technischen Anforderungen.
Das missen sie auch nicht, und
die neue Landesbauordnung
wird sinnvolle Abstriche fir die
Entwicklung  ermdglichen -
wenngleich leider nicht bei die-
sen sogenannten Sonderbau-
ten. Das Problem liegt vielmehr
in einer weit verbreiteten Abnei-
gung gegen die Nachkriegsar-
chitektur. Sie soll verschwinden,
genauso wie Grinderzeitbau-
ten lange Zeit auf der Abrissliste
standen. Die entsprechen eben-
falls nicht heutigen technischen
Standards, sind aber heute als

,Das sind Gebdude mit
struktureller Intelligenz”

Wohn- oder Gewerberaum sehr
begehrt.

Wie kénnte man denndie
70er-Jahre-Bauten zu neuem
Leben erwecken?

Nehmen Sie den Birokomplex
Hildesheimer StraBe 45-55 in
Hannovers Sidstadt. Da hat
mein Biro 12.000 Quadratme-
ter Burofldchen modernisiert und
die Staffelgeschosse zu Vollge-
schossen fUr Mikroapartments
und eine Demenz-WG umgebaut.
Entscheidend war der Wille des
EigentUmers Hanova, sich zu en-
gagieren. Das kann auch heiBen,
auf maximale Rendite zu verzich-
ten, die nur mit Gewerbe méglich
ist — ein generelles Hemmnis bei
der Umnutzung.

Es bleibt das Problemder
fehlenden stadtebaulichen
Integration.

GroBstrukturen entstehen doch
auch heute. AuBerdem sind An-
passungen moglich, beim |h-
me-Zentrum zum Beispiel wurde
der Vorschlag gemacht, Passan-
ten von der Blumenauer StraBe
bis zum Ihme-Ufer fihren. Auch
der Kaufhof-Komplex kénnte auf-
gebrochen werden, um die Barrie-
re zwischen Altstadt und City auf-
zuheben.

Lohnt der Aufwand?
Die vermeintlichen Bausinden,
Uberhaupt die Nachkriegsbau-
ten, sind ein Stiick unseres urba-
nen Geddachtnisses. Daher lohnt
es sich, intensiv Uber ihren Erhalt
nachzudenken, anstatt sie dem
Erdboden gleich zu machen -
genauso wie das Finanzamt in
Oldenburg, das Gebdude der
Arztekammer am Schiffgrabenin
Hannover oder viele Schulbauten
der1970er-Jahre.

INTERVIEW: Oliver Ziichner

Dilek Ruf
leitet das
Architektur-
biro BBU
Projekt und
ist Vorsitzen-
de des Bunds
Deutscher
Architekt-
innen und
Architekten
(BDA) Nie-
dersachsen
llona Hottmann

13989901_000124
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IMMOBILIENSTANDORT HANNOVER
AUF GUTEM GRUND

Besuchen Sie uns in Halle 4 am Stand E45.

Real Estate Arena, 05.-06. Juni 2024
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Real Estate Arena

Schoner arbeiten

Seit der Corona-Pandemie schwdchelt der Biromarkt.
Einige Segmente florieren dennoch: Attraktiv
gestaltete Flachen mit modernen Standards stol3en
auf Interesse — und bringen attraktive Mieten.

VON MAIKE JACOBS

wurden in Hannover gerade einmal rund

85.000 Quadratmeter neu vermietet
- 50 Prozent weniger als im Jahr zuvor. ,,2022
hat der gewerbliche Immobilienmarkt noch von
Aufholeffekten der schwécheren Vorjahre profi-
tieren kdnnen®, sagt Wirtschafts- und Umwelt-
dezernentin Anja Ritschel, ,,im letzten Jahr folg-
te nunder erwartete Einbruch.”

Zugleich stehen immer mehr Biros leer: Ge-
geniber dem Vorjahr stieg die Leerstandquo-
te in der Landeshauptstadt laut Immobilien-
marktbericht der Region Hannover von 4,2
Prozent auf 4,9 Prozent. Mit dem Umzug von
Continental in die neue Zentrale am Pferde-
turm sind an der Vahrenwalder StraBe mehrere
tausend Quadratmeter freigeworden. Auch fir
die friheren Gebdude der Concordia-Versiche-
rung und der alten Tui-Zentrale an der Karl-Wie-
chert-Allee gibt es noch keine Nachnutzer.

Wer meint, die Mieten missten deshalb
auf breiter Front nachgeben, irrt: Wahrend die
Durchschnittsmieten in Hannover stagnieren,

B Uros vermitteln ist derzeit schwer. 2023

Unternehmen versuchen,
den Arbeitsplatz so
angenehm wie maéglich
ZuU gestalten.

Valentin Wiesemann,
Immobilienberater JLL Hannover

ziehen die Spitzenwerte deutlich an: In der City
lagen Sie Ende 2023 bei 21 Euro pro Quadrat-
meter und Monat, 2 Euro mehr als im Vorjahr.

HYPERFLEXIBEL. i

Wir passen unsere Mietobjekte flexibel an Ihren Bedarf an,
um lhre Unternehmensprozesse optimal zu unterstitzen —
ganz gleich, in welcher Branche Sie tatig sind oder wie gro3
Ihr Unternehmen ist. Und auch wenn Sie schon lhre neuen
Flachen bezogen haben, betreuen wir Sie weiterhin mit unse-
rem verlasslichen Immobilienmanagement. Bereit fir einen
Unternehmenssitz, der sich dynamisch mit lhnen verandert?

Region Nord | +49 40 235138-0 | info@aurelis.de

AURELIS.DE

6967101_000124

Nachgefragt und gehandelt werden vor allem
hoéherwertige Immobilien. ,Um Arbeitnehmer
und Arbeitnehmerinnen aus dem Homeoffice
wieder zurick ins Biro zu holen, versuchen
die Unternehmen, den Arbeitsplatz so ange-
nehm wie moglich zu gestalten®, sagt Valentin
Wiesemann vom Immobiliendienstleister JLL
Hannover. Viele Firmen z6gen auf eine kleine-
re Flache, die aber besseren Standard bietet.
Auch revitalisierte Bestandsobjekte sind ge-
fragt. Die energetische Sanierung und die Mo-
dernisierung der Gebdudetechnik ist in Alt-
bauten oftmals jedoch nicht einfach: ,Die
Nachristung einer Bestandsimmobilie kann

o

genauso teuer werden wie ein Neubau*, sagt
Wiesemann. Unternehmen, die heute eine
Flache anmieten wollen, forderten eine hohe
Energieeffizienz, Konformitat mit ESG-Kriteri-
en (Umwelt, soziale Belange und gute Unter-
nehmensfihrung) sowie Nachhaltigkeitszer-
tifikate. Bei immer warmeren Sommern sind
zudem Klimaanlagen ein Muss.

Flexibilitatist gefordert

Umalte Biroflachen attraktiv zu machen, muss
zudem im Innenausbau Flexibilitdt geschaffen
werden. Gefordert sind modulare Systeme, da-
mit Flachen bedarfsgerecht genutzt werden

ESTATE
Halle 4
/ Stand C44

aurelis

Aurelis setzt Ma3stabe mit modernen
und nachhaltigen Immobilienprojekten

Das Unternehmen prasentiert sich bei der Real Estate Arena in
Hannover mit zwei zukunftsweisenden Bauvorhaben

n Linden-Limmer entsteht auf einer Fldche von rund
56.000 Quadratmetern der zukunftsweisende Unter-
nehmerpark ,Altes Stahlwerk", derinnenstadtnahe Pro-
duktionund Logistik erméglicht. Der erste Bauabschnitt
wurde bereits fertiggestellt. Er umfasst 6.300 Quadrat-
meter Lager- und Produktionsflache sowie 700 Quadrat-
meter Biro- und Sozialflache auf den Zwischengeschos-
sen. Rund 4.500 Quadratmeter sind noch verfiigbar. Als
erster Mieter hat sich der Lieferdienst Picnic angesiedelt.
In Hannover-Laatzen entsteht in Kirze auf einem
43.000 Quadratmeter groBen Areal in der Karlsruher
StraBe eine Logistikhalle mit insgesamt 24.000 Quad-
ratmetern. Diese gliedert sich in drei separate Einheiten,
die zwischen 7.000 und 9.500 Quadratmeter groB sind.
Jeder Halle sind rund 700 Quadratmeter Birofldche zu-
geordnet, und sie verfigen Uber insgesamt 28 Zufahrts-
tore. Eine Nutzung rund um die Uhr ist mdglich. Die Fer-
tigstellung ist fur das dritte Quartal 2025 geplant.

Bei beiden Projekten steht das Thema Nachhaltigkeit
im Vordergrund. So werden beispielsweise Fotovoltaik-
anlagen und Luftwdrmepumpen installiert, auf neue
Fléchenversiegelungen wurde bewusst verzichtet. Ein
DGNB-Gold-Standard wird angestrebt.

Aurelis bekennt sich zum Standort Hannover und ist
auch weiterhin am Erwerb von Grundsticken in der Regi-

oninteressiert. Das Unternehmen hat bereits in der Ver-
gangenheit stadtebaulich bedeutende Projekte wie die
Revitalisierung des ehemaligen Sidbahnhofs und des
Hauptgiterbahnhofs am Weidendamm erfolgreich um-
gesetzt. Letzteres Projekt steht nun kurz vor dem Ab-
schluss: In Kiirze wird die Baugenehmigung fir das Buro-
ensemble ,,|Q“ an der Ecke Gertrud-Knebusch-StraBe/
Weidendamm erwartet. Der finfgeschossige Bau wird
insgesamt 12.000 Quadratmeter Birofldche umfassen
und bietet derzeit noch freie Flachen.

Der erste Bauabschnitt des ,,Alten Stahl-
werks* ist schon fertiggestellt. Aurelis Real Estate
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Campus
moéchten
viele gerne
arbeiten.

Kai Weise

konnen. Ein Beispiel fur eine gelungene Revita-
lisierung ist das Hanomag-Gelande. Mehrere
Projektentwickler haben in den historischen
Gebduden Flachen hergerichtet — von Busi-
ness-Lofts bis zu klassischen Biros. Dank Auf-
zigen sind alle Etagen barrierefrei erreichbar.
Im Objekt V253, das von First Immobilien Han-

nover entwickelt wurde, gibt es eine Gemein-
schaftsflache fur alle Nutzer.

Idealerweise konnen die kinftigen Nutzer
Ideen mit einbringen, wie etwa in der Joachim-
straBe 8. 1969 wurde das Gebdude von der
Deutschen Bundesbahn errichtet. Nach dem
Auszug 2016 wurde es umgebaut. Den Innen-
ausbau einschlieBlich der haustechnischen An-
lagen plante das hannoversche Architektur-
buro Schulze & Partner maBgeschneidert fur
die neuen Nutzer. Heute ist die Landeshaupt-
stadt auf zirka 22.000 Quadratmeter Mieterin.

Baudenkmal mit wenig Barrieren
Schwieriger ist es, wenn eine Biroimmobi-
lie unter Denkmalschutz steht wie das Ver-
waltungsgebdude der IHK Hannover aus den
1950er-Jahren, das ebenfalls nach Planen
von Schulze & Partner umgebaut wird. Insge-
samt 25 Millionen Euro investiert die BAUM
Unternehmensgruppe nach eigenen Anga-
ben. Das Eingangsfoyer am Schiffgraben mit
der geschwungenen Treppenanlage blieb da-
bei erhalten. Trotzdem konnte weitestgehend
Barrierefreiheit geschaffen und moderne Ge-
bdudetechnik eingebaut werden. ,Wir haben
etliche Wande herausgenommen, um aus klei-
neren Biros Workshop- und Seminarrdume zu
formen®, erklart Architekt Claus Peter Schul-
ze. Auf die zirka 6.000 Quadratmeter zieht zum
Wintersemester die Hannover-Dependance
der Privathochschule IU ein.

IMMOBILIENMARKTBERICHT 2023

Aktuelle Daten fir Profis: der
Immobilienmarktbericht Hannover

m fundierte Entscheidungen zu treffen, ist eine aktuelle

Datenbasis unerldsslich. Die Region Hannover und die
Landeshauptstadt prasentieren daher zur Real Estate Arena eine
aktualisierte Version des Immobilienmarktberichts mit Daten firs
Gesamtjahr 2023. Das Update umfasst die Marktsegmente Biro,
Logistik, Wohnen, Einzelhandel, und Hotel.

Gemeinsam mit mehr als 30 Partnern aus der Immobilienwirt-
schaft stellen die Region Hannover und die Landeshauptstadt re-
gelmaBig Trends, Zahlen und Fakten zum regionalen Markt zu-
sammen. Seit 20 Jahren kooperiert die Projektgruppe mit der
Bulwiengesa AG.

Neueste Marktdaten sowie Informationen zu mehr als
100 marktpragenden Projekten in der Region finden Interessier-
te online unter immobilienmarktbericht-hannover.de. Zur Real
Estate Arena stehen die Immobilienmarktexpertinnen und -ex-
perten der Region zum Austausch Uber alle Teilmarkte auf dem
Hannover-Stand E 45 bereit.
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| "Design you
,\ tomorrow
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/I Mit uns als Partner treffen Sie die richtige Wahl

pro office ist der fiihrende Anbieter von Designmébeln und —I6sungen im
Herzen von Hannover, der Funktionalitat, Asthetik und Ergonomie
vereint. Unser erfahrenes Expertenteam berat Sie von Beginn an und
integriert den Grundsatz “Am Anfang schon ans Ende denken” in den
Planungsprozess. Dadurch entstehen mal3geschneiderte Einrichtungskon-
zepte, die sowohl visionar als auch nachhaltig sind.

Unter dem Motto “Design your tomorrow” laden wir Sie ein, lhre
Zukunft mit uns zu gestalten. Auf unserem Messestand auf der Real Es-
tate Arena 2024 prasentieren wir nicht nur Raume, sondern formen Le-
benswelten. Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu treffen und spannen-
de Diskussionen zu fiihren.

i TheaterstraBe 4 - 5, 30159 Hannover
w1 Telefon: 0511/95 07 98 80
% info.hannover@prooffice.de
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LLEERT:

Das ,,June
Six Hotel“ ist
ESG-zertifiziert.

Primestar Group

Das Buroquar-
tier H30 soll
hoéchste Stan-
dards erfillen.
macina.com

VON
OLIVER
ZUCHNER

Wer nicht liefert, ist geliefert

Hohe Standards in puncto Umwelt, Sozialem und Unternehmensfuhrung sind fur Investoren und
Finanzierer auf dem Immobilienmarkt Pflicht. Eigentimer und Entwickler missen handeln.

und 50.000 Quadratme-
R ter groB ist das Logistik-

zentrum im Gewerbege-
biet Sehnde-Ost, das der Bauherr,
die Gelsenkirchener E-Gruppe,
kirzlich an AEW verkauft hat. Der
nach eigenen Angaben weltweit
groBte Immobilien-Investment-
manager hat im Mérz die Immo-
bilie tbernommen, die anden Lo-
gistikdienstleister Kihne & Nagel
und den Online-Supermarkt
Picnic vermietet ist und tber viel
moderne Technik verfigt: Foto-
voltaik, Luftwdrmepumpen,
E-Ladesdulen, eine teilweise be-
grinte Fassade und LED-Licht-
systeme. Eine Zertifizierung im
DGNB-Gold-Standard wird ange-
strebt, das ist die zweithdchste
Kategorie im Auszeichnungssys-
tem der Deutschen Gesellschaft
fir Nachhaltiges Bauen.

Mehraufwand lohnt sich

For den Investor ist diese Klassifi-
zierung sehr wichtig: ,,Das Objekt
bietet eine attraktive Kombina-
tion aus nachhaltiger Bauweise
und langfristiger Ertragsstar-
ke, die dem Anlageprofil des
Eurocore-Fonds entspricht”, sag-

~ "_. o \Q
A 'é&’i\o
Patrick NP

Gebdude ohne
ESG-Auslegung
lassen sich
kaum noch
verkaufen.

Michael Fesselmann,
Geschéftsfihrer Green Lion

te Niklas Réather, Abteilungslei-
ter Investment Deutschland bei
bei AEW, kirzlich der ,,lmmobili-
en Zeitung"“. Soll heiBen: Der ho-
here Aufwand fir Bau und Zer-
tifizierung der Immobilie mache
sich langfristig bezahlt, weil
es den aktuellen Standards

Impulsg_eber

fur Niedersachsen.

NLL

Stand: G72

12038201_000124

Niedersachsische
Landgesellschaft mbH

www.nlg.de

in puncto Okologie (,Ecologi-
cal“) entspricht — neben sozia-
lenBelangen (,Social*) und guter
Unternehmensfihrung (,Gover-
nance”) einer wichtigen Kate-
gorie fUr Investments. Nur so ist
ein Objekt tauglich fur Fonds, in
denen institutionelle Anlger wie
Versicherungen oder Pensions-
fonds das Geld von Kunden bezie-
hungsweise  Anspruchsberech-
tigten investieren.

Die Nachfrage nach ESG-kon-
formen Immobilien kann nach
Ansicht von Experten in den
kommenden Jahren kaum be-
friedigt werden. So stellten die
Experten von Jones Lang LaSal-
le kirzlich fest, dass bis 2025 im-
merhin 30 Prozent der Nachfrage
nach ESG-konformen, COz2-emis-
sionsarmen Burofldchen unbe-
friedigt bleibe. Bis 2030 seien es
sogar 70 Prozent. ,,Das wird den
Markt fir Gewerbeimmobilien
massiv verdndern“, prophezeit
Michael Fesselmann, Geschafts-
fGhrer von Green Lion. Das Ber-
liner Beratungsunternehmen hat
sich darauf spezialisiert, Eigen-
tomer bei der ESG-konformen
Entwicklung von Wohn- und Ge-
schaftsimmobilien zu beraten.

Wabhlerische Kundschaft

Inwieweit Investoren und Ver-
mieter aus der steigenden Nach-
frage kinftig Kapital schlagen
konnen, ist nach Fesselmanns
Ansicht allerdings unklar: ,Bisher
sehen wir nicht, dass sich mit Ver-
kauf oder Vermietung nachhal-
tiger Immobilien hohere Erlése
erzielen lassen”, so der Berater.
WVielmehr lassen sich Gebdude
ohne ESG-Auslegung kaum noch
verkaufen.” Das gilt insbesonde-
re fir Burogebdude, bei denen

Im Logistikzentrum von AEW in Sehnde grint es. E-Gruppe

Kaufer und Vermieter deutlich
wabhlerischer sind als noch vor ein
paar Jahren (siehe auch Artikel
auf Seite 12/13). Entsprechend
setzen Investoren auf nachhalti-
ge Objekte, die Nutzern hohe Ar-
beitsqualitdt bei geringen Be-
triebskosten versprechen.

Kaum ein bedeutender Neu-
bau in der Region Hannover, der
nicht auf werbekréftige Zertifi-
kate und Einhaltung der Taxo-
nomie setzt, also die Einhaltung
der EU-Vorgaben zur Nachhal-
tigkeit. Das gilt for das AEW-
Logistikzentrum in Sehnde eben-
so wie for in Planung oder Bau
befindliche Burokomplexe wie
den ,BOB.Hannover Fischerhof*
vis-a-vis des Campus der Hoch-
schule Hannover, die ,Riet Bricks*
in Bothfeld oder das ,H36“-Quar-
tier in GroB-Buchholz (beide
Strabag Real Estate).

Auch bei Hotelimmobilien wird
aufgeristet: Der frohere ,Loccu-
mer Hof* etwa er6ffnete nach
umfassender Sanierung im April
als ,June Six Hotel" mit Co-Wor-
king-Space - und ESG-Zertifizie-
rung nach dem Bewertungssys-
tem BREEAM (Building Research

Establishment  Environmental
Assessment Methodology).

Regeln werden strenger
Vorangetrieben wird die Ent-
wicklung zudem durch die Ban-
ken, die verstérkt die Zinshohe
eines Darlehens, ja die Vergabe
Uberhaupt, von der ESG-Konfor-
mitdt der Immobilie abhangig
machen - ein komplexes Zusam-
menspiel verschiedener nationa-
ler und internationaler Regelun-
gen. Dazu gehoren neben dem
Green Deal, der die Europaische
Union (EU) bis 2050 klimaneutral
machen soll, auch die daraus ab-
geleitete EU-Taxonomie und die
im Februar 2024 verabschiedete
EU-Richtlinie fir Geb&udeener-
gieeffizienz (EPBD).

Die 2023 verschérften Richt-
linien der Finanzaufsicht BaFin
fir Risikomanagement (7. Ma-
Risk-Novelle), sehen vor, bei der
Kreditvergabe = ESG-Vorgaben
Zu bericksichtigen. Laut Fes-
selmann gilt diese Faustregel:
+Wenn Banken sehen, dass eine
Immobilie durch eine schlechte
Energiebilanz zum ,stranded as-
set’ wird, machen sie Druck.”



Klimaschutz in vier Wanden

Ein effizienter Umgang mit Energie ist Pflicht geworden fur Eigner, Betreiber und Entwickler von
Immobilien. Vier Beispiele, wie sich der 6kologische FuBabdruck von Gebduden verringern lasst.

Spart Materialeinsatz: Recyclinghaus
auf dem Kronsberg. Rainer Drose

VON MAIKE JACOBS

1 Aus Alt mach Neu

Schon bevor der erste Nutzer eingezogen ist,
hat ein Geb&ude jede Menge sogenannte graue
Energie verbraucht — fir die Herstellung von
Baukdrper und Inneneinrichtung. Ein Wohn-
haus auf dem Kronsberg zeigt, wie mithilfe wie-
derverwerteter Bauteile dieser Teil des Ener-
gieverbrauchs drastisch gesenkt werden kann.
Am sidlichen Rand des neuen Stadtteils hat
das Wohnungsbauunternehmen Gundlach das
bundesweit erste Recyclinghaus errichtet, das
zugleich den Anforderungen der Energieein-
sparverordnung (EnEV) entspricht. Beim Bau
wurden, wo moglich, nur gebrauchte oder wie-
derverwendbare Bauteile verbaut.

Drei Jahre hat allein die Planung gedauert,
denn es war schwieriger als gedacht, passende
Baumaterialien zu finden und Fachbetriebe, die
sie einbauen. Auch technische Auflagen waren
zu beachten. So mussten von jedem gebrauch-
ten Stahltréger Einzelnachweise Uber dessen
Tragfahigkeit erbracht werden. Inzwischen ist
das Haus fertig und dient als Anschauungs-
objekt dafir, was in Sachen Recycling mog-
lich ist: Die DAmmung besteht aus alten Jute-
sdcken, im Bad dienen Kronkorken als Ersatz
fir Mosaikfliesen. Die Fassade besteht zum
Teil aus ehemaligen Saunabanken, das Trep-
pengelander war vormals in einem Freizeitheim
verbaut.

2 Backen fiir die Umwelt
Spétestens seit dem Preisschock 2022 ist Ener-
giesparen fir Unternehmen ein existenziel-
les Thema. Ein Neubau oder ein Umbau eroff-
nen die Chance, die Energieeffizienz deutlich zu
verbessern. Genau da hat Christian Lecht vom
Unternehmen Backwerk angesetzt: Im Han-
nover Docks — einer Industriebrache am Lin-
dener Hafen, auf der einst die Firma Henkel
Persil und Pattex lagerte, wurden die Hallen
entkernt und die Fassaden teilweise erneuert.
AuBerdem wurden die Gebdude energetisch
saniert — unter anderem mit Eigenstromerzeu-
gung im Blockheizkraftwerk, Fotovoltaik auf
dem Dach und einer Ddmmung auf KfW-Effizi-
enzhaus-70-Standard. Damit konnten auch die
Mietnebenkosten dramatisch gesenkt werden.

Spart Heizkosten: Backwerk-Chef
Christian Lecht am Ofen. Tobias Walki

Lecht hat mit seiner neuen Backstube noch
eins drauf gesetzt, da sie sowohl die Kihlung,
als auch die Hitze effizient nutzt. Warme und
HeiBwasser kommen direkt aus dem neuen
energieeffizienten Backofen.

Dank Warmeriickgewinnung und Pufferspei-
cher ist die Uberschiissige Energie auch Gber ei-
nen langeren Zeitraum nutzbar. Bei der Kihlung
hat der Backwerk-Chef ebenfalls an die Umwelt
gedacht: Die Kihlanlage wird mit COz betrei-
ben. Insgesamt spart die Béckerei 85 Prozent
der Energiekosten ein.

Auch auf der StraBe ist das Unternehmen
umweltbewusst: Die Brotchen werden klima-
schonend mit Lastenrddern ausgeliefert, die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter kommen mit
dem Fahrrad oder Bus und Bahn.

3 Passiv progressiv

Das Enercity-Hauptquartier in Hannover ist
Norddeutschlands groBtes Passivhaus — und
zeigt, was in Sachen Klimaschutz machbar ist.
,Die neue Konzernzentrale steht sinnbildlich
for die Transformation von Enercity*, sagt Fir-
mensprecher Carlo Kallen. ,Nachhaltigkeit,
moderne Arbeitswelten und der Weg des Un-
ternehmens in die Klimaneutralitat spiegeln
sichim neuen Gebdude wider.”

Die vor neun Monaten er6ffnete 20.000
Quadratmeter groBe Immobilie an der Glock-
see produziert den GroBteil der Energie, den sie
verbraucht, selbst: So wird die gesamte War-
meversorgung durch bodennahe Geothermie
abgedeckt: Dazu wurden 29 Erdwéarmeson-
den rund 130 Meter tief in den Boden getrieben.
Zwei Warmepumpen verdichten die gewonne-
ne Warme und verteilen sie Gber ein 50 Kilome-
ter langes Rohrsystem in den Betondecken des
gesamten Gebadudes. So kdnnen 80 Prozent des
Warmebedarfs gedeckt werden. Der dariberhi-
nausgehende Bedarf wird Uber einen Anschluss
an klimafreundliche Fernwarme gedeckt.

In den Sommermonaten kehren die Warme-
pumpen den Betriebsmodus um und reduzie-
ren so die Temperatur in den Raumen. Dank der
Konstruktionsweise des Gebdudes verdndert
sich die Innentemperatur je nach Jahreszeit nur
wenig: Die Ddmmschicht ist 24 Zentimeter dick,
die Fenster haben Dreifachverglasung. Strom
wird aus 98 Fotovoltaik-Modulen auf dem Dach
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Spart Klimaanlagen: Enercity-Zentra-
le mit Warmepumpen. Rainer Drose

bezogen. Eine hocheffiziente Liftungsanlage
sorgt nicht nur dafir, dass frische Luft in das
Gebaude hineingelangt. Sie ermdglicht es auch,
dass bis zu 90 Prozent der Warme aus der Ab-
luft zurickgewonnen werden, was wiederum
den Energieaufwand zur Warmeerzeugung um
30 Prozent reduziert.

Das Dachist mit Bodendeckern und Krdutern
bepflanzt. So kann Regenwasser aufgefangen
werden, was verhindert, dass bei Starkregen
die Kanalisation Uberlastet wird. AuBerdem
dient die Grinflache dazu, Gebdude und Umge-
bung abzukihlen.

4 Auf der Sonnenseite

Zero:e park heiBt eine Siedlung in Hanno-
ver-Wettbergen, die mit rund 300 Eigenhei-
men in Passivhaus-Bauweise eine der groBten
Null-Emissionssiedlungen Deutschlands ist.
Gemeinsam mit der Niedersachsischen Land-
gesellschaft (NLG) und der Wohnungsbauge-
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Spart Stromausgaben: Solardacher in
der Wohnsiedlung Zero:e park. Jonas Gonell

sellschaft Meravis hat die Stadt Hannover das
Baugebiet entwickelt.

GegenUber dem gesetzlichen Standard liegt
der Heizwarmebedarf um circa 75 Prozent nied-
riger. Um das zu erreichen, wurden unter an-
derem die Hauptwohnrdume der Hauser nach
Suden ausgerichtet. Damit mdglichst viel So-
larenergie genuztzt werden kann, wurde dar-
auf geachtet, dass nur wenig Flachen verschat-
tet sind.

Dar(ber hinaus wurden Hauser moglichst
kompakt gebaut und mit einer kontrollierten
Wohnraumbeliftung mit Warmerickgewin-
nung ausgestattet. AuBerdem wurden mog-
lichst wenig Flachen versiegelt, damit das
Oberflachenwasser bei Bedarf versickern kann.
Sogar ein eigenes Gartenhandbuch wurde her-
ausgegeben, dass den Eigenheimbesitzern Ins-
pirationen fir eine naturnahe und klimafreund-
liche Gestaltung des eigenen Grundsticks
liefern soll.
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WIR BAUEN —
AUF MORGEN.

PROJEKTE 2024 -

Die BAUM Unternehmensgruppe plant, entwickelt und verwaltet hochwertige ~ Neben der Entwicklung und Verwaltung eigener Immobilien ist die BAUM
Biiro-, Gewerbe- und Wohnimmobilien in nachhaltigen Lagen. Die Pflege des  Unternehmensgruppe auch in der Hotellerie, Gastronomie sowie in der Land-
Bestands fiir einen langfristigen Werterhalt steht dabei im Vordergrund. wirtschaft tatig.

Die BAUM Unternehmensgruppe ist grundsitzlich an dem Ankauf von Ein Héchstmafl an Kundenzufriedenheit und ein erstklassiger Service
Grundstiicken und Bestandsimmobilien aller Assetklassen sowie Immobilien- sind die obersten Primissen der freundlichen und kompetenten Mit-
portfolios aus dem Wohnungssektor interessiert. Ein ausfiihrliches Ankaufs-  arbeitenden in all ihren Unternehmensbereichen.

profil steht auf der Unternehmensseite zur Verfiigung.
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Helmstedt, Multi-Energie-Tankstelle
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Langenhagen, Sky City Kiel, An der Horn
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Langenhagen, Konrad-Adenauer-Strafe Oldenburg, Doktorsklappe Dortmund, Rennweg Kiel, Am Germaniahafen

BAUM Unternehmensgruppe Kontakt fiir Projektangebote:
Adenauerallee 6 - 30175 Hannover Robert Strybny
Tel. +49 (0)511 288 100 Leiter Projektentwicklung

info@baum-gruppe.com ankauf@baum-gruppe.com UNTERNEHMENSGRUPPE
www.baum-gruppe.com Tel. +49 (0)511 288 1019
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